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&) Domusbank

Antecipe o futuro
financeiro do seu condominio

Transforme o passivo em previsibilidade,
obras entregues e fluxo de caixa positivo.

Com o cuidado financeiro da
Domus Bank, seu condominio
transforma a inadimpléncia exis-
tente em Receita Certa na conta.
Podendo executar as manuten-
¢oes necessarias, melhorias e
investimentos, gerando a valori-
zacdo do imovel e a satisfacao
dos condéminos.

Mais do que crédito, & gestao
inteligente e seguranga juridica
para sindicos e condéminos.

[=]

Acesse  www.domusbank com.br

e descubra como antecipar o
equilibrio do seu caixa.

DomusBank - O DIGITAL BANK DO SEU CONDOMINIO.




Confianga, solugdes completas e
orientagdo precisa. E com esse
compromisso que, ha 75 anos, a
Terwal Maquinas entrega suporte
, especializado, tradicadc e um
portfélic completo com as
v melhores marcas do mercado.

Da hidraulica a pressurizacéo, da
irrigagéo as piscinas, cada solugao

& acompanhada pelo cuidado e
pela expertise de uma equipe
preparada para orientar e entregar
o melhor resultado para o seu
condominio.

Passe na Terwal e conheca nossas
solugées em maquinas, bombas,
piscinas, jardinagem e agricultura.
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A assessoria juridica e hoje um dos pilares da gestao
condominial moderna. Mais do que apoio pontual, ela
garante seguranca, previne conflitos e fortalece a tomada
Carla Brayner de decisbes de sindicos e administradoras, em um cenario

Editora de legislacao complexa e crescente judicializacéo.

Atuar de forma preventiva, com orientacao especializada,

- ° ~ contratos bem definidos e processos transparentes,
4 dl a O contribui para uma convivéncia mais equilibrada e para
.| g a protecao do patrimoénio coletivo. Investir em assessoria
juridica é investir em governanga, credibilidade e

dQ Z 2 O 2 5 e J an / fQV 2 02 6 tranquilidade na gestao.Leia a matéria completa na ultima

edicao do ano.

A Cadé o Sindico segue comprometida em levar
informacao relevante e estratégica ao setor condominial.
Desejamos boas festas e um Feliz Ano Novo, com mais
seguranga juridica, profissionalizacao e boas decisoes

para o proximo ano.
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Valores de Referéncia

Contribuicao do INSS

Tabela a ser aplicada para
recolhimento a partir de 01/01/2023

VALOR ALIQUOTA
YR 553 WA X o 1o K 7,5%
De R§1.412,01 até R§2.666,68.................ooooooccoevrrrrrcee. 9%
De RS 2.666,68 até RS 4.000,03...........ccccccovvvevvvcrnnn, 12%
De RS 4.000,04 até R§ 7.786,02............ccccccoovvvevrvccrnn, 14%
Teto maximo de RS 908,86

Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente bancario antecipa para
01° dia util anterior.

GRPS (INSS)

Guia de Recolhimento
para Previdéncia Social

20% sobre a folha, como parcela do condominio.

2% sobre a folha, como contribuicdo de acidente de
trabalho (pode ter outra aliquota dependendo do FAP).
4,5% sobre a folha, como contribuicdo de terceiros
(SESC, SENA]J, etc..)

SALARIO FAMILIA 2023:
AteRS1.819,26...............coooooooooeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeiees RS 62,04

Obrigacgoes

Recolhimento do INSS até o dia 20 do més subsequente.
Recolhimento do FGTS, 8% sobre a folha de pagamento,
até o 5° dia util do més subsequente.

Recolhimento do Pis, 1% sobre a folha de pagamento, até
o dia 25 do més subsequente.

Recolhimento do ISS, (Sobre servicos prestados) paga-
mento no dia 5 do més subsequente.

Registro de condominio
Passos necessarios
na regularizacao do condominio

1. Registro do condominio no cartorio de imoveis, jun-
tamente com a convencao.

2.Elaboracaodaconvencao, comassinaturade proprietarios
de no minimo 2/3 das fragdes ideais do condominio.

3. Inscricao das escrituras definitivas das unidades no
Cartorio de Registro de Imoveis.

4. Expedicao do habite-se (pela construtora/incorporadora).
5. Solicitar o desmembramento do IPTU por unidade.

6. Convocacao da primeira assembleia para eleicao de
sindico e conselho consultivo.

7.Inscricao do condominiono CNPJ, que torna automatica
a inscrigao no INSS (esta e necessaria para o condominio
ser empregador).

OBS: CNPJ: E 0 cadastro de pessoa juridica. O condominio
precisa desse registro porque, apesar de nao pagar
imposto de renda (associacdo sem fins lucrativos), vai
reter imposto de renda dos funcionarios na fonte.

Piso salarial
Valido até (31/12/2024)
Data base: Janeiro de cada ano

S SUPCIVISOT ..oooooeeeeeeoe e RS 1.715,00
-Assistente administrativo,zelador, porteiro,recepcionista,
encarregadoouagentedeportaria. ............ RS 1.644,00
- Folguista, ascensorista, vigia, jardineiro, garagista, ma-
nobrista, PISCIN@ITO.........cooovvveerreieers RS 1.476,00
- Mensageiro, auxiliar de servigos gerais, demais traba-
lhadores em servigos gerais............ RS 1.450,00
Adicional Noturno: ..., 25%
VALE ALIMENTAGCAO:

Cond. Residencial.........cooooeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeee RS 311,00
Cond. COmMETrCIAl.. ..o RS 324,00

[=] consulserv@consulserv.com.br
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Perfil

Luciana Machado

A FORGCA DA MUDANGA NA GESTAO CONDOMINIAL

POR: CARLA BRAYNER

Luciana Machado € sindica
moradora e hoje atua na
administracao do Edificio Ipa-
nema, onde esta a frente da
gestao ha quatro meses. Sua
experiéncia nesse papel comegou
anos atras, no Residencial Bela
Vista, condominio em que morou
anteriormente e foi sindica por
dois anos. Embora nao tenha
uma carreira consolidada na
area, Luciana sempre demons-
trou disposicdo em assumir res-
ponsabilidades quando o bem-
estar coletivo e a qualidade de vida
dos moradores estavam em jogo.
Sua trajetoria como sindica nasceu da vontade de
transformar os espagos em que vive. No Residencial Bela
Vista, junto com a equipe administrativa, implementou
areas comuns e realizou melhorias significativas
que marcaram positivamente a convivéncia entre os
moradores. Ja no Edificio [panema, assumiu o posto em
um contexto desafiador: “mesmo sem intencao inicial e com
pouco tempo disponivel, percebi a necessidade urgente de
mudangas e aceitei o chamado para conduzir uma nova
fase do condominio”.

Formada em Administracao de Empresas, utiliza sua

bagagem profissional, o apoio de amigos
sindicos e, sobretudo, a escuta ativa das
demandas dos condéminos para tomar
decisOes assertivas. “Essa postura tem sido
essencial para enfrentar o que considero
0 meu maior desafio: a oposicao que, em
muitos momentos, tenta atrasar o processo
de transformacao”, conta a sindica Luciana.
No Ipanema, sua gestao ja deu inicio a
acoes concretas. A troca do automatizador
de portoes e 0 andamento do processo
de regularizacao do Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB) s&o alguns
passos importantes rumo a atualizagao
das estruturas e da seguranga do
edificio, que se encontrava desatualizado
e com pontos fora das normas. Luciana
reconhece que ainda ha muito a ser feito, mas acredita que
esta no caminho certo para consolidar avangos duradouros.
Com olhar no futuro, ela projeta a implantacdo de um
sistema de seguranc¢a mais moderno, a realizacao de
reformas pendentes e a transformacao do espaco de
convivéncia, pensado especialmente para os idosos que
compoem a maioria dos moradores. Sua meta é clara:
criar um ambiente mais seguro, acolhedor e funcional,
capaz de atender as necessidades da comunidade que
representa.
Luciana Machado mostra, em sua atuagao, que ser
sindica e mais do que administrar recursos; e construir
coletivamente um espaco de vida melhor para todos. ®

Especialistaem AVCB.

Oferecemos a solugdo completa:

* Projetos

s Execucdo de obras
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» Renovacdo de AVCB/CLCB
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+ + 1M de m? de area projetada

* +150 projetos aprovados
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= +150 AVCB/CLCB
= 1005 de éxito
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Dia a dia do sindico

4

Jamile Vieira
Advogada

Recentemente, o STJ proferiu uma decisao que reacende
o0 debate sobre a inclusao dos chamados “honorarios
convencionais”, aqueles previstos na Convencao do
Condominio, no calculo do debito cobrado judicialmente
aos condominos inadimplentes.

A Ministra Nancy Andrighi decidiu pela inadmissibilidade
da inclusao desses honorarios no calculo da divida
condominial, mesmo existindo previsao expressa na
Convencao do Condominio, por entender que apenas
as despesas previstas no Codigo de Processo Civil e no
Cadigo Civil e que podem ser impostas ao devedor, e que
os honorarios advocaticios previstos na Convencao do
Condominio, por decorrerem de uma relagio contratual
travada entre Condominio e o advogado contratado, nao
podem ser impostos ao condomino inadimplente.

E fundamental ressaltar que a deciséo do STJ tem efeitos
apenas para as partes envolvidas no processo, nao
obriga os Juizes e tribunais a seguirem tal entendimento,
assim como nao impede que os Condominios incluam os
honorarios advocaticios previstos na Convengao, no pedido
de condenagéo dos condéminos inadimplentes, nas Agoes
de Execucao e Cobranca de Taxas Condominiais.

E perfeitamente legal que os condéminos, exercendo
sua autonomia privada, e desde que atingido o quorum

Siidico
Podcast 3

Apresentagio
Antonio Castro
e Isabela Castro

e

10 * Ccadé o Sindico

Quem deve pagar 0s
honorarios advocaticios
nos condominios?

qualificado, insiram na Convencgao a obrigacao de o
inadimplente arcar com os custos da cobranga, incluindo
os honorarios contratuais. A inclusao dessa despesa,
desde que preenchidos os requisitos legais, representa
o0 consenso da coletividade que deve ser respeitado.

A inadimpléncia causa consideravel prejuizo a toda
coletividade condominial, que, diante disto, se vé
obrigada a contratar um advogado para efetuar a
cobranga dos condominos devedores. O custo desse
profissional, por sua vez, configura um énus que deve ser
ressarcido pelo seu causador, conforme a previsao legal
do proprio Art. 389 do Codigo Civil, que dispoe que: “Nao
cumprida a obrigacao, responde o devedor por perdas
e danos, mais juros, atualizagdo monetaria e honorarios
de advogado.”

No ambito dos Condominios, nédo parece justo que
os condéminos adimplentes arquem com o custo da
contratacao do advogado, com o objetivo de cobrar
judicialmente as taxas condominiais devidas por
outros condoéminos, que ja causam um prejuizo para
o Condominio com a sua inadimpléncia. Neste sentido,
espera-se que os Tribunais Superiores, especialmente o
STJ, reveja o seu posicionamento, de modo a garantir o
equilibrio nas relagoes condominiais. ®

' cadé oSindico Digital

Todo sabado, ao vivo
no Youtube, as 10h

WhatsApp: 71 99169-1584




Legislacao

Multas por eriancgas
desacompanhadas

PROJETO DE LEI SOBRE A QUESTAO ESTA EM TRAMITAGCAO

POR: CARLA BRAYNER

O avango do Projeto de Lei n° 4.309/20, anexado ao PL
n° 237/21, reacende o debate sobre a seguranca infantil
em condominios residenciais. A proposta, que recebeu
aprovagao recente em uma das comissoes da Camara
dos Deputados, prevé multas para pais ou responsaveis
que deixarem criangas menores de 10 anos
Sem supervisao em areas COmuns, Como

apresentam algum grau de perigo”, pontua.
Atualmente, grande parte dos empreendimentos ja conta
com normativas que proibem a circulagao de criancas
sozinhas em piscinas, playgrounds, quadras esportivas e
elevadores. Sindicos e administradoras tambem mantém
uma atuagao constante na orientacao dos moradores
sobre praticas de seguranca infantil.

O projeto de lei, no entanto, cria parametros legais e

elevadores, piscinas e saunas.

Ainiciativa reforca regras que ja integram
a rotina de muitos empreendimentos,
mas ainda apresenta lacunas relevantes
quanto a fiscalizacao e aos procedimentos
operacionais. “Entendemos que eles
seguem a mesma linha de outras
obrigacoes ja existentes nos condominios,
como as normas relativas a casos de
violéncia contra a mulher ou as denuncias
de maus-tratos a animais. Agora, cria-se
um capitulo voltado especificamente as
criangas’, ressalta o vice-presidente do

Grupo Graiche, empresa referéncia em

gestao condominial em Sao Paulo, Jose

Roberto Graiche Junior.

Ha decadas, convengoes e regulamentos internos
estabelecem orientacdes claras sobre a circulacao de
criancas em areas consideradas de risco. “Quando
se elabora um regulamento, € comum estabelecer a
proibicao de criancas desacompanhadas em locais que

“PRECISA TER UMA REGULAMENTAGAO
BEM CLARA DE QUEM VAI FISCALIZAR,
DENUNCIAR, QUEM VAI SER MULTADO.
ISSO NAO ESTA CLARO NO PROJETO DE
LEI E NEM NA SUA REGULAMENTAGAO”

José Roberto Graiche Junior
Vice-presidente do Grupo Graiche

sangoes financeiras, mas ainda deixa duvidas sobre a
execugao pratica, especialmente no que diz respeito
a fiscalizacao. “Precisa ter uma regulamentacao bem
clara de quem vai fiscalizar, denunciar, quem vai ser
multado. Isso néo esta claro no projeto de lei e nem na sua
regulamentacéo. Se o condémino (for responsavel), quem
vai denuncia-lo? Qualquer morador? O representante
legal do Condominio? O instrumento da denuncia nao
pode ser banalizado, tem que ter provas concretas.
Precisa saber utilizar a lei com responsabilidade e
seguranca’, salienta.

E essencial que a legislacéo ofereca seguranca juridica
aos condominios, impedindo penalizacoes indevidas
quando as normas internas forem devidamente
cumpridas e comunicadas. ®
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Auditoria e compliance

Michele Lordélo
Contadora

O incéndio ocorrido em edificios de Hong Kong reacendeu
discussoes sobre a real eficacia dos sistemas de seguranga
contra incéndio em condominios. Embora muitas das
estruturas tivessem alguns equipamentos instalados, a
tragedia deixou claro que possuir itens de protecao nao é
suficiente - € a manutengao continua e a gestao preventiva
que determinam se eles funcionarao quando mais importa.
Nos predios atingidos, havia extintores distribuidos,
sinalizagao basica, e, em algumas areas, sprinklers
instalados conforme exigéncias locais. Contudo, a
investigacao apontou um conjunto de falhas criticas que
ampliaram rapidamente a gravidade do incéndio: rotas
de fuga obstruidas, portas corta-fogo que nao fecharam,
sprinklers insuficientes ou com baixa cobertura,
corredores com materiais combustiveis, e sistemas
elétricos envelhecidos que favoreceram a propagacao das
chamas. Some-se a isso a falta de treinamentos periodicos,
gue atrasou a evacuagao e contribuiu para o panico
generalizado.

A mensagem por tras desses eventos é contundente:
segurancga nao e estatica. Ela exige revisao, disciplina,
registros, protocolos e, acima de tudo, Auditoria para
monitorar. E nesse ponto que o método de Auditoria
Preventiva do Grupo Lordélo se torna decisivo para

Versao digital offline

da revista Cadé o Sindico
na palma de sua mao

@ fcadeosindico
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O alerta de Hong Kong.
Por que Auditoria Preventiva
pode evitar tragédias?

condominios que buscam nao apenas cumprir normas,
mas proteger vidas e evitar responsabilizacoes do Sindico.
Diferentemente das auditorias tradicionais, limitadas ao
financeiro e documental, o MGL - Método Grupo Lordélo
atua com recomendacoes continuas de protecao e gestao
de riscos. Todos os meses, o Sindico GL - Gestor e Lider
recebe uma analise abrangente que inclui:

* Verificacao de equipamentos e sistemas de incéndio.

* Revisdo das rotas de fuga e suas condigoes reais.

* Avaliacao de portas corta-fogo, iluminagao e sinalizagéo.
» Conferéncia de contratos e execucao de servicos de
manutencao.

* Analise preventiva de riscos estruturais e operacionais.
» Recomendacodes praticas para correcoes imediatas e
melhorias continuas.

Ao integrar contabilidade, conformidade, manutencgao
e seguranca fisica, o Grupo Lordélo oferece ao Sindico
um guia de seguranca do Condominio - nao apenas dos
numeros, mas das pessoas, do patrimonio e do nivel de
protecao real do edificio.

A tragedia em Hong Kong deixa um alerta global:
equipamentos sem Auditoria com procedimentos e
monitoramento, sao apenas objetos e nao possibilitam
cuidar do que realmente importa, que sdo as pessoas. ®

Sindico

Informagio e conteddo para sua gestio




CONDOMINIO

E SEM APAGOES

abasteca seu gerador com(diesel confiavel!

ENERGIA GARANTIDA,

MORADORES TRANQUILOS.

& Atendimento especializado
para sindicos e administradoras.
¥ Regularidade e conformidade
com as normas ambientais e
trabalhistas.

& Garantia de fornecimento agil
em emergéncias.

Mé@o arrisque o conforto e a
seguranga do seu condominio.
Peca agora seu or¢amento com a
Mobi Combustivais!

@ (71) 99717-9921
. rwl@mobicombustiveis.com




Direito condominial

Ionara Ribeiro
Advogada

A popularizacao de plataformas como Airbnb e Booking
trouxe uma nova dinamica para os condominios
residenciais. O que antes era uma excegao — a locagao por
temporada — passou a integrar a rotina. Com isso, surgiram
duvidas: o condominio pode permitir esse tipo de locagao?
Pode proibir? Pode impor limites?

A resposta curta e: sim, o condominio tem poder para
decidir. A resposta completa exige um olhar juridico,
estrategico e de governanga.

A Constituicao Federal assegura o direito de propriedade,
garantindo ao titular o uso, gozo e disposicao do bem. Ja
o Codigo Civil impde aos condéminos o dever de utilizar
suas unidades sem comprometer a seguranga, o S0ssego
e a saude dos demais moradores.Em outras palavras: viver
em condominio € compartilhar regras. E isso muda tudo.
A Lei do Inquilinato prevé a locacao por temporada como
modalidade residencial, com prazo maximo de 90 dias,
destinada a moradia temporaria. Ja a locacao por curta
temporada, especialmente quando intermediada por
aplicativos, passou a ser reconhecida como uma forma de
hospedagem atipica.

Embora nao envolva servigos tipicos de hotelaria, essa
modalidade apresenta alta rotatividade de ocupantes
e dindmica operacional propria — o que exige atengao

Saiba comao prevenir a

lentes em ¢

e vazamentos de gis, além de re

Locacao curta
. por temporada

redobrada da administracao condominial. Mas a destinacao
residencial impede a locagao por curta temporada? Nao
necessariamente.

Mesmo em condominios com destinacao residencial,
e juridicamente possivel autorizar a locacao por curta
temporada, desde que mantido o uso habitacional da
unidade. O ponto central nao e a duragao da estadia, mas
o impacto da atividade na coletividade.

Esse entendimento ganha ainda mais forga em condominios
localizados em regides litoraneas ou turisticas,
tradicionalmente utilizados como imoveis de veraneio,
onde a ocupacao temporaria faz parte da propria vocacao
do empreendimento.

O Superior Tribunal de Justica ja reconheceu que a alta
rotatividade de ocupantes pode comprometer a seguranca,
0 sossego e a saude dos moradores, admitindo que a
convencao condominial estabeleca restricoes ou ateé proiba
a pratica, caso ela desvirtue a finalidade residencial.

O Projeto de Lei n° 4/2025 propoe alteragao no Codigo
Civil para deixar isso ainda mais claro: nos condominios
residenciais, a hospedagem atipica somente sera permitida
se houver autorizagao expressa na Convengao ou por
deliberacao assemblear. O recado do legislador e direto:
quem manda e a convencao e a assembleia.

Solicite um Diagnostico de Auditoria Preventiva Mensal.,

Grupo Lordelo, atuando desde 2004, muito
alem da parte financeira do condominio

®©
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Condominios se preparam
para alta demanda nas piscinas

COM TEMPERATURAS ELEVADAS PREVISTAS PARA O VERAO,
MOTOBOMBAS EFICIENTES GANHAM DESTAQUE EM CONDOMINIOS

POR: CARLA BRAYNER

As previsoes meteorologicas indicam um verao intenso em
todo o Brasil. Entre novembro de 2025 e janeiro de 2026,
o0 pais deve enfrentar ondas de calor acima da meédia, com
longos periodos de temperaturas proximas ou superiores
a 40 °C em varias regioes. Diante desse cenario, cresce a
procura por lazer aquatico em residéncias, condominios,
clubes, resorts e hotéis — e, com ela, a preocupagao com
a manutencgao sustentavel de piscinas, hidromassagens e
parques aquaticos.

Com o0 aumento no uso dessas estruturas, a eficiéncia na
circulacao e na purificacao da agua se torna essencial
nao apenas para garantir conforto e seguranca,
mas tambem para reduzir o consumo de energia
e agua. Segundo dados do Instituto Trata Brasil, o
pais desperdicou, em 2024, 37,78% da agua potavel
distribuida, o equivalente a um volume capaz de

“A CONFIABILIDADE EM OPERAGOES
INTENSAS E FUNDAMENTAL,
ESPECIALMENTE EM PERIODOS

DE CALOR EXTREMO"

Drauzio Menezes
Diretor da Hercules Energia em Movimento

abastecer 54 milhoes de pessoas por ano — um alerta
para a importancia de equipamentos sustentaveis em
plena alta temporada.

Para Drauzio Menezes, diretor da Hercules Energia em
Movimento, as motobombas de alta eficiéncia tém papel
estratégico nesse cenario. “Esses motores, aliados aos filtros,
promovem uma circulacao constante e eficiente da agua,
garantindo que piscinas e hidromassagens se mantenham
limpas e adequadas para o uso. Alem disso, sao projetados
para operar com baixo consumo de energia, oferecendo
beneficios econdmicos e ambientais’, explica.

Menezes destaca 0s equipamentos com resisténcia
a altas temperaturas, baixo nivel de ruido e longa
durabilidade — caracteristicas ideais para ambientes
com grande fluxo de pessoas, como hoteis, clubes e
parques aquaticos. “A confiabilidade em operacoes
intensas e fundamental, especialmente em periodos de
calor extremo, quando o uso é continuo e a demanda
por desempenho e maior”, completa.

A combinacao entre tecnologia e eficiéncia energética
permite otimizar o bombeamento e a filtragem da agua,
prolongando a vida util dos sistemas e reduzindo os custos
de manutencao. “Investir em motobombas eficientes é
investir na sustentabilidade e na operacao inteligente
das areas de lazer. Equipamentos com rendimento
premium garantem economia significativa de energia sem
comprometer o desempenho”, conclui o diretor. ®
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Pergunte ao especialista

Rodrigo Karpat
Advogado

Nos condominios, a animacgao também aparece com forca
no final do ano, mas é fundamental que todos, moradores,
funcionarios e gestores, redobrem a atengao para garantir
seguranca, organizacéo e boa convivéncia. Pensando nisso,
seguem algumas orientacoes.

Seguranca e cuidado

* Se for realizar festas, deixe uma lista com nomes
completos e RGs dos convidados na portaria. Isso aumenta
a seguranca, evitando liberacoes indevidas.

* Se nao houver lista previa, a entrada de visitantes deve ser
liberada apenas apos confirmacao expressa do morador.
Para entregas e prestadores de servico, a atencao precisa
ser ainda maior.

* A gestao deve reforcar os procedimentos de seguranga,
considerando o aumento no fluxo de pessoas desconhecidas.
« E importante que os moradores recebam informativos
sobre horarios permitidos para barulho e regras de uso
das areas comuns.

e Mesmo em datas comemorativas, o bom senso
e indispensavel. Musica alta e barulho podem gerar
reclamagoes legitimas.

O cuidado com enfeites
Enfeites nas varandas e sacadas, quando se limita a itens

Podcast 3

Apresentaddo:
Antonio Castro
e Isabela Castro

—
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¢

Final de ano chegou e
as regras e cuidados
continuam essenciais

temporarios e alusivos as comemoragoes, Nao caracteriza
alteracao de fachada, estando dentro do aceitavel pela
maior parte dos regulamentos condominiais. No entanto,
é importante que os moradores removam esses enfeites
ao termino do periodo festivo, no inicio de janeiro. Manter
adornos apos essa data pode gerar questionamentos ou
adverténcias por parte da gestao, ja que, a partir dai, passa
a configurar descumprimento das regras internas.

Seguranca durante as viagens

» Nunca deixe as chaves na portaria. Entregue a alguem
de confianca.

» Mantenha todas as janelas bem fechadas para evitar furtos
e proteger a unidade contra tempestades.

* Feche o registro de gas, desligue eletrodomesticos e retire
carregadores das tomadas.

¢ Caso algum servico precise ser realizado em sua unidade
durante sua auséncia, deixe aviso previo na portaria. Caso
contrario, informe que ninguem esta autorizado a entrar.

Durante o final de ano, seguir as regras do condominio
e respeitar os protocolos de seguranga garante festas e
viagens mais tranquilas, sem imprevistos ou conflitos. A
responsabilidade pela unidade é do morador, e 0 bom senso
nos festejos sempre contribui para a harmonia entre todos.

D ceosiovgral
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no Youtube, as 10h

WhatsApp: 71 99169-1584

o




SUA
INTERNET

TA [LENT1/A
CONTRATE A MELHOR,
VENHA PARA A ITS BRASIL!

it

EXCELENCIA EMINTERNET

& itsbrasil.net
Bl @itsbrasil_oficial




Nelson Uzéda
Gestor e consultor de seguros

O AVCB, Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, é um
certificado emitido pelo Corpo de Bombeiros (CBMBA)
de cada estado em que atesta se a edificagao atende as
condicoes de seguranga contra incéndio e panico previstas
nalegislacao.

A auséncia de AVCB em edificacdes, que por forca legal
sejam obrigadas a ter, acarreta sérias consequéncias legais
e financeiras ao condominio, como por exemplo: multas e
interdicao. Os critérios para a dispensa ou para a emissao
deum Certificado de Licenca do CBMBA, que e um processo
simplificado, estao detalhados nas Instrucoes Tecnicas do
CBMBA.

Aauséncia ou irregularidade do AVCB pode ser usada pela
seguradora como justificativa para negar o pagamento do
prémio, mesmo com a apdlice ativa, deixando os moradores
com os custos da reconstrugao.

Na Bahia, 0 AVCB é valido por 12 meses a contar da data da
sua expedicao, observando que apos a sua emissao e sendo
constatada irregularidade nas medidas de seguranca contra
incéndio e panico previstas na legislacao vigente, o CBMBA
iniciara procedimento administrativo para sua cassagao.
Anao obtengao ou vencimento pode invalidar apolices de
seguro, ocasionar o fechamento do imovel, gerar multas,
entre outras complicagdes. Na ocorréncia de um sinistro o

» Advocacia Estratégica

» Prevencao e Solucdo de Conflito
» Mentoria individual e em grupo

~ 719 9927-71027
= veronicalinsdealbuquerque@gmail.com
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sem AVCB tem seguro
condominial?

responsavel pelo imovel (proprietario ou sindico) sofrera as
penas legais cabiveis e sera julgado civil e criminalmente.
Normalmente é um dos principais documentos que as
seguradoras verificam antes de fecharem um contrato. E
tambem um documento exigido pelos orgaos competentes
antes de fornecerem o alvara para o funcionamento de um
negocio.

E importante salientar que o CBMBA ja esta fiscalizando
todas as edificagoes e as que nao possuirem esse documento
serdo autuadas e multadas.

E necessério providenciar a documentacao para iniciar
0 processo, tais como, comprovante de brigada contra
incéndio, atestados de gas, agua, seguranga, construgéo
da edificacdo, planta arquiteténica, entre diversos
outros. Dessa forma recomendamos empresa que possua
especializacao na area de seguranca contra incéndio
e panico e que disponha de profissional habilitado junto
CREA ou CAU.

Antes de contratar o seguro do condominio e importante
verificar junto a seguradora ou atraves do seu corretor de
seguros se sera exigido pela seguradora o AVCB para pagar
indenizagao em caso de incéndio da edificacdo. Nao espere
um sinistro acontecer. Consulte seu corretor de seguros
para sanar suas duvidas. ®

0AB/Bahia 12.403
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Tecnologia e

Gestao

Inovacao na gestao
condominial

FERRAMENTAS DIGITAIS AMPLIAM
EFICIENCIA, TRANSPARENCIA

E SEGURANCA PARA SiNDICOS,
ADMINISTRADORAS E MORADORES

POR: CARLA BRAYNER

A gestao condominial vive um momento de trans-
formacao. O avango da tecnologia e a adogao de solugoes
inovadoras vém mudando a forma como sindicos e
administradoras lidam com os desafios diarios dos
condominios. Em um cenario marcado pelo crescimento
dos empreendimentos verticais, aumento das exigéncias
legais e maior cobranca por transparéncia, a inovacao
deixou de ser tendéncia para se tornar necessidade.
Hoje, administrar um condominio vai muito alem de
cuidar da manutencao das areas comuns. Envolve
gestao financeira rigorosa, controle da inadimpléncia,
cumprimento da legislacao, mediacao de conflitos
e comunicacao eficiente com os moradores. Nesse
contexto, a tecnologia surge como aliada, permitindo uma
administragao mais organizada, segura e profissional.
Sistemas de gestao integrados possibilitam o controle
em tempo real das finangas, emissao automatizada
de boletos, acompanhamento de receitas e despesas
e prestacao de contas mais clara. Para o sindico, isso
significa menos tempo gasto com tarefas operacionais e
mais foco em decisoes estratégicas. Para os condéminos,
representa acesso facilitado as informacoes e maior
confianca na administracao.

Outro avango relevante e o uso de aplicativos con-
dominiais, que centralizam a comunicacao entre ges-
tdo e moradores. Avisos, reservas de areas comuns,
registro de ocorréncias e participacdo em enquetes ou
assembleias digitais reduzem ruidos e contribuem para
uma convivéncia mais harmoniosa. A digitalizacao das
assembleias, inclusive, pode ampliar a participacao

dos conddéminos, tornando o processo decisorio mais
democratico.

A inovacao tambéem impacta diretamente a se-
guranca. Portarias digitais, controle de acesso por
aplicativos, integragcdo com cameras e registros
eletrénicos de visitantes aumentam a protecao e
reduzem falhas humanas. Ja na manutencao predial,
sistemas inteligentes permitem o agendamento de
servigos preventivos, evitando gastos emergenciais e
prolongando a vida util das estruturas.

it
I

Mais recentemente, a [A passou a integrar a gestao
condominial, automatizando processos contabeis,
atendimentos e analises de dados. Essa tecnologia reduz
erros, agiliza respostas e melhora a experiéncia tanto do
sindico quanto do morador.

Ao investir em tecnologia e inovagao, condominios
ganham eficiéncia, transparéncia e seguranca, além de
valorizarem seus imoveis. Trata-se de um caminho sem
volta: a gestdo condominial moderna exige solucoes
digitais para acompanhar a vida em comunidade e
preparar os empreendimentos para o futuro. e

Cadé o Sindico+ 19



Elevadores

Vandilson Alves
Engenheiro

Recentemente, tivemos uma inconsisténcia em um dos
nossos sistemas. O fornecedor ndo poupou esforcos para
encontrar a origem do problema e corrigi-lo. Ja estavamos
avaliando sua substituigao para conter despesas, mas esse
episodio nos fez refletir: o que realmente pesa na balanga?
Aplanilha mostra custos, mas nao revela parceria, pron-
tidao e compromisso.

Nos condominios, a logica é a mesma. Reduzir custos
nao pode significar sacrificar seguranca e confianca. Os
empreendimentos que prosperam nao s4o 0s que contratam
0 mais barato, mas os que sabem identificar fornecedores
comprometidos com valor real e entrega continua.

Nos ultimos anos, o setor de manutencao de elevadores
foi impactado pelo crescimento expressivo de consultorias
condominiais. Muitas desempenham um papel técnico
legitimo e contribuem para decisdes mais seguras
e eficientes. No entanto, um numero crescente tem
comprometido a confianca do mercado, atuando com
interesses ocultos e sem qualifica¢do adequada.

Essas consultorias — nem todas, mas muitas — adotam
uma postura de confronto com a empresa mantenedora,
sem respaldo tecnico, sem responsabilidade legal e sem
compromisso com a realidade operacional. A ABEEL,

Lobo em pele de
cordeliro: o que
esperar de 2026

Associagéo Brasileira de Empresas de Elevadores, alertou
em carta recente sobre consequéncias como:

* Intervengoes técnicas ilegais

* Ma aplicagao das normas da ABNT

* Quebra de sigilo e confidencialidade

* Recomendac0es que comprometem a seguranga em
nome da economia

Em 2026, o papel do sindico exigira ainda mais
discernimento. Mais do que avaliar preco, sera preciso
reconhecer postura ética, transparéncia e competéncia
tecnica.

Manter elevadores em movimento vai muito alem de
engrenagens e cabos, exige confianca real, respaldo legal
e responsabilidade com vidas humanas.

Atodos os sindicos, moradores e a equipe e colunistas da
Revista Cadeé o Sindico,

Nosso agradecimento pelo ano que termina e por cada
parceria construida com respeito, confianga e proposito.
Que 2026 nos traga ainda mais conexoes prosperas,
resultados solidos e aprendizados mutuos.

Que o Natal seja mais que uma data, que seja um estado
de espirito: de alegria, fraternidade e esperanca, presente
em todos 0s nossos dias. ®
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Capa

Aquela que se tornou
indispensavel

A FORCA E A RELEVANCIA DA ASSESSORIA JURIDICA NA VIDA CONDOMINIAL

POR: CARLA BRAYNER

Avida em condominio é marcada por desafios que vao muito
alem da manutencgao das areas comuns. Em um pais onde
milhoes de brasileiros convivem diariamente em espagos
coletivos, a organizagao, a transparéncia e o cumprimento
dalegislagao tornaram-se fatores determinantes para o bom
funcionamento da gestao. De acordo com dados do Censo
Condominial 2025/2026, o Brasil concentra mais de 300 mil
condominios ativos, realidade que reforca a necessidade de
profissionalizacdo administrativa e juridica. Nesse cenario,
aassessoria juridica deixou de ser um recurso eventual para
se consolidar como elemento essencial.

O aumento da complexidade das relagoes condominiais
exige decisoes cada vez mais técnicas e bem fundamentadas.
Questodes envolvendo convivéncia, contratos, funcionarios,
fornecedores e inadimpléncia demandam conhecimento
juridico especializado. Para Heraldo Peterson, do Consulserv
Grupo Empresarial, “A assessoria juridica e fundamental para
a gestao condominial, pois garante seguranca nas decisoes,
previne conflitos e orienta o sindico no cumprimento da
legislagao. Com suporte profissional, o condominio evita
riscos, reduz custos com demandas judiciais e conduz sua
administragao de forma mais transparente e eficiente.
Essa orientagao oferece respaldo tecnico para decisoes que

impactam diretamente a coletividade, beneficiando tanto
administradores quanto condéminos.

A atuacao juridica, entretanto, nao se limita a solucao de
problemas ja existentes. Ela também pode e deve exercer
papel preventivo e estratégico. Assembleias, elaboracdo e
revisao de convengoes e regulamentos internos, contratos
de prestagao de servigos, cobranca de inadimplentes e
questoes trabalhistas exigem analise criteriosa para evitar
prejuizos futuros. Admilson Machado, contador e consultor
da Principios Contabilidade Condominial, destaca que,
lado a lado a sindicatura e a contabilidade, a assessoria
juridica forma o tripé da gestao condominial. Segundo
ele, um corpo especializado em direito condominial e
imobiliario e indispensavel para dar suporte as questoes
civeis, criminais, trabalhistas e tributarias.

Esse apoio fortalece a tomada de decisdes e evita que sindicos
e administradoras fiquem expostos a riscos desnecessarios.

“A ASSESSORIA JURIDICA E
FUNDAMENTAL PARA A GESTAO
CONDOMINIAL, POIS GARANTE
SEGURANCA NAS DECISOES, PREVINE
CONFLITOS E ORIENTA O SiNDICO”

Heraldo Peterson
Consulserv Grupo Empresarial
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Contar com orientagao profissional tornou-se sinénimo de
credibilidade. A assessoria juridica desempenha tambem
papel estrategico na comunicagao com os moradores,
ao orientar sobre regras internas, esclarecer duvidas
recorrentes e conduzir assembleias com respaldo legal,
reduzindo tensoées e fortalecendo a confianga.

Robson Carvalho, sindico profissional com 25 anos de
experiéncia, ressalta que o papel dela é de extrema
relevancia para orientar sindicos nas tomadas de deciséo
e proporcionar seguranca a gestao, especialmente nas
relacbes comerciais e na comunicacao com a comunidade.
Ele observa que, atualmente, um sindico, nao consegue
desempenhar suas funcdes sem assessoramento juridico,
auditoria preventiva, apoio técnico e uma administradora
comprometida com boas praticas.

Carvalho reitera ainda que esse trabalho envolve ndo apenas
prevencao, mas tambem a cobranga das taxas condominiais
e 0 acompanhamento das agoes judiciais que tramitam em
nome do condominio. Esse conjunto de responsabilidades
demonstra que o juridico ndo e um acessorio, mas um pilar
da gestao. Garante equilibrio financeiro, cumprimento da

legislagéo e protecdo do patriménio coletivo.

A prevencao de conflitos e outro aspecto central
da assessoria juridica. Questoes relacionadas
a barulho, uso das areas comuns, disputas por
vagas de garagem, inadimpléncia ou outros
ruidos podem evoluir rapidamente para um
litigio desnecessario. Com orientacao adequada,
o sindico consegue mediar situacoes, aplicar
sancoes previstas na convencao interna e,
quando necessario, encaminhar o caso ao
Judiciario de forma correta e fundamentada.
Conforme dito, a assessoria juridica auxilia na
elaboracao de regulamentos internos, contratos
de prestacao de servicos e na conducao de
assembleias, assegurando que todas as decisoes
estejam em conformidade com a legislagao vigente. Essa
seguranca juridica fortalece a confianca dos condéminos,
reduz questionamentos futuros e contribuil para um
ambiente mais estavel. A transparéncia também se destaca,
pois, a atuagao conjunta do juridico e da contabilidade
garante que os atos da administracdo sejam claros,
documentados e acessiveis a todos.

Outro ponto relevante € a valorizacao da funcao do sindico.
Com o apoio juridico, o gestor condominial consegue
exercer suas responsabilidades com maior tranquilidade,
sabendo que suas decisoes estao amparadas por pareceres
técnicos e respaldo legal. Isso contribui para reduzir
desgastes pessoais e fortalecer a imagem da administracao
perante os moradores.

Conclui-se que investir em assessoria juridica e investir
na sustentabilidade da vida em condominio. Mais do que
resolver conflitos, ela antecipa solucoes, fortalece a gestao e
assegura que o condominio seja um espago de convivéncia
harmoniosa, transparente e protegido pela lei. Hoje, a
assessoria juridica nao e luxo, mas uma necessidade para
uma gestao condominial eficiente e responsavel. ®

SOLARES

ANALISE DE CARGA E PROJETOS ELETRICOS PARA CONDOMINIOS
Seguranca, conformidade e eficiéncia para carregadores veiculares

@ (71) 984812566 @ [@solares.eng | @chargeway.salvador
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Duvidas juridicas

Condominio Smartnao e
hotel: alinha ténue entre
residéncia e hospitalidade

Carla Guedes
Advogada

A ascensao dos chamados “Condominios Smart” -
empreendimentos imobiliarios concebidos com tecnologia
e flexibilidade para a vida moderna - trouxe consigo uma
transformacao significativa no mercado de locacao. A
autorizacao para a locacao por curtissima temporada,
facilitada por plataformas digitais, tornou-se um atrativo
central para investidores. Contudo, essa pratica, embora
licita impoe um desafio crucial a gestao condominial:
garantir que a atividade de locagao atipica, nao impeca ou
dificulte o uso residencial.

E imperioso destacar que a frequéncia e a natureza da
rotatividade de hospedes em um condominio que adota o
modelo smart podem gerar uma confusao de finalidade. Um
condominio residencial é regido pelo Codigo Civil e pela
Lei de Condominios (Lei n° 4.591/64), tendo como pilar a
convivéncia e a permanéncia. Ja um hotel ¢ uma atividade
comercial, regulada por normas especificas e com uma
estrutura de servicos voltada para a hospitalidade.

O ponto central que 0s gestores (sindicos) precisam
compreender é que a autorizagao para a locagao por
temporada nao confere ao condominio a natureza juridica
de um empreendimento hoteleiro. A unidade continua
sendo uma residéncia e, como tal, deve preservar o direito
a0 s0ssego, a seguranga e a convivéncia dos demais

CLERISSON AMORIM

A DY O C A C I A

condéminos, ainda que seja minoria.

Um dos maiores riscos para a gestao de condominios
que abragam a locagao por curtissima temporada reside
na esfera trabalhista. A alta rotatividade de hospedes e
a necessidade de procedimentos de check-in e check-
out podem levar a uma sobrecarga de funcoes para os
colaboradores, especialmente os porteiros.

Esse tipo de empreendimento pode ser benefico para o
condominio e para os proprietarios, desde que seja exercida
com organizagao e regras claras. A chave para mitigar os
riscos e preservar a natureza residencial e a regulamentacao
destinta entre os hospedes e os residentes.

Os gestores devem atuar em duas frentes: regulamentacao
do uso das areas comuns quando hospedes e para os
residentes e a organizacao das funcoes dos colaboradores: o
Condominio Smart é uma evolucao do conceito de moradia
e apoiar a pratica da locacao por temporada e reconhecer
amodernidade e o direito de propriedade, mas fazé-lo sem
regramentos claros é negligenciar a seguranca juridica e
avalorizagao do proprio empreendimento.

A gestao eficiente exige a criagdo de um marco regulatorio
interno que harmonize a flexibilidade da locagao com a
rigidez do uso residencial. O futuro da moradia inteligente
passa, inevitavelmente, pela inteligéncia da gestéo. ®

©71.9291-3046

TRABALHQO -
CONSUMIDOR -
PREVIDENCIARIO

OAB 61641
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Inova Consultoria;:

Informe
Publicitario

resultados, seguranca
e imparcialidade da primeira
empresa de auditoria da Bahia

Em um setor onde confianca e conhecimento técnico
sao fundamentais, a Inova Consultoria se destaca
como pioneira na Bahia, especializada em auditoria e
acompanhamento em elevadores. Desde sua criagao,
constroi uma reputacéo de exceléncia com auditorias
100% imparciais voltadas a seguranga, eficiéncia
operacional e reducao de custos em condominios
residenciais e comerciais.

Com engenheiros e tecnicos com decadas de
experiéncia em transportes verticais, a Inova atua

de forma independente, sem realizar manutencoes,
assessorando tecnica e comercialmente sindicos

e administradores em decisdes sobre reparos,
modernizacoes, reformas, aquisicoes e recebimento de
novos equipamentos, independentemente da empresa de
conservacgao.

Os resultados sao confirmados por clientes que
reconhecem a transparéncia e a eficiéncia do nosso
projeto. Com expertise em sistemas e gestao em
elevadores, a Inova fornece informacdes técnicas antes
inacessiveis, rompendo a dependéncia de servicos
mal executados e cobrancas indevidas. “Hoje temos a
certeza de que ndo somos lesados, porque temos a Inova
Consultoria’, afirma um dos sindicos atendidos.

A metodologia envolve analise documental, inspecoes
detalhadas, relatorios tecnicos com fotos e cronogramas
das correcoes. Todo o processo € acompanhado pelo
condominio, pela empresa de manutengao/conservagao,
garantindo transparéncia e resultados mensuraveis.

Em estados como Pernambuco, Distrito Federal, Rio de
Janeiro e Sao Paulo, leis ja tornam obrigatoria a inspecao
anual de seguranca e qualidade dos elevadores que,
para manter a imparcialidade, nao pode ser feita por

fabricantes ou empresas de manutencao/conservacao.
Em Salvador, onde a falta de mao de obra técnica ainda
e um desafio, a Lei Municipal n° 6.978/2006 tambem
prevé essa obrigatoriedade, embora ainda nao seja
plenamente aplicada.

Diante disso, a Inova Consultoria reforca uma reflexao
essencial: se ja existem leis e recomendagoes do CREA
para garantir a seguranca dos elevadores, por que
nao assegurar que moradores e usuarios utilizem um
transporte realmente seguro todos os dias?

Nossa misséo: [novacao aos conceitos de qualidade,
seguranca e respeito aos clientes e usuarios, buscando
sempre a exceléncia em nossos servigos.

IN@VA

Consultoria e Inspegdo
Eletromecinica

CLIENTES @

Instagram: inova__consultoria_ brasil
Tel.: 71 3165-5809 / 71 98727-5397
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Prédio sem fogo

Helenilda Santolin
Engenheira de producéo

Hoje, mergulharemos em um detalhe que e, infelizmente,
alvo de muitas fraudes no mercado: o Anel de Confor-
midade (ou anel de identificacdo da manutencao).

Este pequeno, mas vital, componente € a garantia de que
seu extintor passou pelo processo de manutencao anual
obrigatorio, realizado por uma empresa devidamente
registrada no Inmetro. A correta verificagao deste anel
pode ser a diferenca entre um equipamento funcional e
um que falhara no momento critico.

Para ajuda-lo a proteger sua vida e seu patrimonio,
destacamos trés pontos de verificacdo com foco especial
no Anel de Conformidade:

¢ Integridade e Inviolabilidade: O anel deve ser uma
peca unica e nao pode apresentar rupturas, cortes ou
pontos de cola. Ele é inserido antes do envase, e qualquer
sinal de que foi remendado (com cola, por exemplo) indica
fraude e compromete a seguranga do equipamento.

¢ A Cor Certa para o Ano Certo: O anel possui uma cor
especifica, estabelecida pelo Inmetro, que muda a cada
ano, indicando o ano em que a manutengao foi realizada.
E crucial conferir a cor vigente. Em 2025, a cor do Anel
de Conformidade é PURPURA. Se 0 anel no seu extintor
nao for desta cor (ou da cor do ultimo ano de manutengao
LARANJA), ha um forte indicio de irregularidade.

em sua mao

@ /cadeosindico
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Anel de Conformidade
do extintor: colado
e fraude

* Logomareca e Tabela
de Cores: 0 anel deve
obrigatoriamente ter a
logomarca da empresa
de manutencao que

realizou o servico. E
mais uma forma de
rastreabilidade e garantia. Para sua referéncia, veja o
padrao das cores dos proximos anos: 2024 - Laranja;
2025 - Purpura, 2026 - Amarela; 2027 - Verde.

O que fazer se encontrar irregularidades? Se, ao
inspecionar os extintores, notar que o anel esta cortado
e com ponto de cola, isso é um sinal de fraude que deve
ser levado a sério.

Néao hesite em denunciar! Sua atitude é fundamental para
combater empresas inescrupulosas que colocam em risco
nao so a seguranca da comunidade que vocé administra,
mas tambem a sua credibilidade e carreira profissional
como gestor(a). Vocé pode enviar sua denuncia e fotos
da irregularidade diretamente ao Inmetro da Bahia
(Ibamento) atraves do WhatsApp: (71) 98257-3432 ou
servicos.ouvidoria@ibametro.ba.gov.br.

Fique atento, verifique seus extintores e ajude a manter o
seu Predio Sem Fogo! Até a proxima edigao. ®

da Revista Cadé o Sindico
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Economia

Condominios ficam
ainda mais caros

AUMENTO DAS TAXAS E AVANCO DA INADIMPLENCIA EXPOEM DESAFIOS
DE GESTAO E CONVIVENCIA NOS CONDOMINIOS BRASILEIROS

POR: CARLA BRAYNER

O Censo Condominial 2025/2026 revela um
cenario desafiador para milhdes de brasileiros que
vivem em condominios. Nos ultimos trés anos, a
taxa média condominial subiu 24,9%, alcancando
amédia de RS 516. Paralelamente, a inadimpléncia
superior a 30 dias (I més) atingiu 11,95%, o
maior indice para o periodo. O levantamento,
realizado com dados do IBGE (Instituto Brasileiro
de Geodrafia e Estatistica), Receita Federal e da
plataforma uCondo, mostra que o Brasil possui
327.248 condominios ativos, reunindo cerca
de 39 milhdées de moradores e empregando
aproximadamente meio milhao de pessoas.
Especialistas apontam que o aumento das taxas esta
diretamente ligado ao cenario econémico nacional,
marcado pelo endividamento das familias. Para
muitos, o pagamento da taxa condominial acaba sendo
postergado diante de outras despesas consideradas
prioritarias. Esse comportamento, no entanto, traz ris-
cos elevados: multas, juros e até a possibilidade de
penhora e perda do imovel, ja que o credito condominial
e considerado titulo executivo extrajudicial desde 2015.
O estudo tambem destaca a fun¢ao do sindico, cuja
remuneracéo média é de RS 1.520. Apesar de acumular
responsabilidades e lidar com demandas complexas,
a valorizacao da funcao ainda nao reflete plenamente
o grau de exigéncia em todo o pais. Em 2025, os
condominios que utilizam a plataforma uCondo

ESSE COMPORTAMENTO, NO ENTANTO,
TRAZ RISCOS ELEVADOS: MULTAS, JUROS
E ATE A POSSIBILIDADE DE PENHORA E
PERDA DO IMOVEL, JA QUE O CREDITO
CONDOMINIAL E CONSIDERADO TiTULO
EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL DESDE 2015

registraram mais de 308 mil chamados, envolvendo

principalmente questoes administrativas, reclamacoes
e manutencoes de areas comuns.

Visando evitar problemas, especialistas recomendam
planejamento financeiro, organizacao de pagamentos e
dialogo constante com a administragao. Negociar acordos
e uma alternativa viavel, ja que muitos condominios
preferem receber valores de forma rapida e reduzir custos
judiciais. Em casos extremos, mudar para imoveis com
taxas menores pode ser uma saida.

Conflitos de convivéncia também aparecem como desafio.
Barulho, vagas de garagem e regras de uso das areas
comuns estao entre os principais motivos de reclamacao.
Amediacao extrajudicial é apontada como o caminho mais
adequado, deixando a via judicial apenas para situagoes
graves e recorrentes. Nas quais, esse tipo de medida
torne-se inevitavel.

O cenario reforca a necessidade de maior conscientizacao
financeira e de gestao eficiente para garantir a sus-
tentabilidade dos condominios e a tranquilidade dos
moradores. ®
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Minimercado que valoriza o seu condominio.

Com mais de 39 anos de histdria, o Grupo Mateus é haje a
maior rede de varejo do Morte e Nordeste do Brasil. Em
constanteinovacao, o grupo lancou o Armazzem do Seu Jeito,
um modelo de minimercado de autoatendimento dentro de
condominios, que une praticidade, comodidade e seguranca
aos moradores, além de valorizar os empreendimentos
residenciais.

A proposta do Armazzem € clara: oferecer aos conddminos
uma solugdo moderna para compras rapidas, com um
ambiente acessivel 24h por dia, sem a necessidade de
deslocamento. Os espacos sao projetados de forma
inteligente, com tecnologia embarcada para acesso, controle
e pagamento, garantindo uma experiéncia fluida e segura,

Para o condominio, os beneficios vao além da praticidade. O
minimercado agrega valor ao imovel, reforca a seguranga ao
evitar deslocamentos externos e ainda gera sensacdo de
exclusividade aos moradores. |]a para sindicos e
administradoras, o modelo é simples de implementar, com
baixo impacto operacional e excelente aceitacao.

Presente em diversos estados e em forte processo de
expansao, o Armazzem do Seu Jeito tem se consclidado
como referéncia em praticidade e inovacao para
condominios. E o futuro do varejo de proximidade, entregue
com exceléncia pela maior rede de varejo do Morte e
Nordeste do Brasil.

0 grande diferencial esta na estrutura por tras das operagdes.
O Grupo Mateus conta com 18 Centros de Distribuicao
estrategicamente posicionados, permitindo o abastecimento
agil e eficiente das lojas franqueadas. Sao mais de 20 militens
disponiveis, com sortimento inteligente e rotatividade
adequada ao perfil de consumo dos moradores de cada
condominio,

Além disso, o Armazzem do Seu Jeito conta com uma equipe
especializada eminteligéncia comercial, suporte continuo ao
franqueado e estratégias de abastecimento baseadas em
dados, garantindo margens saudaveis e otimo desempenho
das unidades.

@ ETM m E peiEn I
Leve o

Armazzem para :
O Seu con dom in io (98) 98403-5969
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IV ACADEMIA - EQUIPAMENTOS / VENDAS / INSTALAGAO / MANUTENGAO | 4 ADMINISTRAGAOQ E ASSESSORIA

(DADCON

Saivaderpfsas administracde de condominio

Academia PLANTAQO
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adconbahia@gmail.com

Av. Tancredo Neves, 1189, §/1405 - Edf. Guimardes Trade - Pituba
Telefax: (71) - 3272-1354 / 99987-7667

Sifidico @
Podcast 3

Y cascosindconioral

Todo sabado, ao vivo
no Youtube, as 10h

Apresentagao:

Anténio Castro
e Isabela Castro N

WhatsApp: 71 99169-1524
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7 ACADEMIA - FABRICA/EQUIPAMENTOS/VENDAS/INSTALAGAO/MANUTENGAO

Seu condominio com uma

.ACADEMIA PREMIUM

Parcelamento em

ATE 100X

Alameda das Espatédeas, 568 - k .
Caminho das Arvores, Salvador - BA, 41820-460 (71) 3022-5010
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TORNE-SE O SiNDICO
QUE VIVE EM PAZ

E TRABALHA FELIZ
NO SEU CONDOMINIO
COM AS SOLUCOES
DA AC CONDOMINIAL

0 QUE FAREMOS ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS
PELO SEU SINDICO PROFISSIONAL
CONDOMiNIO SUPERVISAO DE CAMPO

PLANTAD 24 HORAS

Um app completo
para tornar o trabalho
do sindico facil:

Gerencie as atividades do condominio

com alguns toques na tela. Os conddminos
poderfo acessar o boleto da mensalidade,
FEServar &reas comuns e receber avisos
importanies sem procurar o sindico para
tratar de questdes que podem ser

resolvidas entre o5 moradores. AC C'D r—.l d 'D n-.l I ],.] |a{

www.accondominial.com.br 71 3322-6060 / 3322-6061

Rua Chile, 23/25 = Edf. Prof®, Eduardo de Moraeés - salas 609/610 - Centro | Salvador/Ba = ac@accondominial.com.br
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CavalcantiDiniz Peritos e Contadores IE

Contabilidade e Assessoria Condominial
Auditoria, Pericia e Calculos CavalcantiDiniz

© Nossos principais servigos

o o V] v

Contabilidade e Audil:!ri‘u Audi‘tﬂri? Contabilidada
Assessoria Condominial e Empresarial Geral
Condominial empresarial

© Nossos pacotes de servigos para o seu condominio

Descomplique a contratagdo da sua adm/assessoria condominial.

A CavalcantiDiniz Peritos, Contadores e Auditores atua com honordrios
simples e direto, por meio de pacotes de prestagGo de servigos que
melhor se adapta as suas necessidades.

O mais completo

O mais simples Avangado

Basico :
E— A 4 Personalizado
O pacate basico e mais:

Emissdo de boletos O pacote avangado e mais:
Departomento Pessoal
Prestacdo de Contas
ParticipaogGo na AGO
App de gestio

Participocao em + 02 AG
Financeiro

Contas a pagar
Monitoramento do CNPJ:

= Serasa

- Protesto em cartorios

- Receita Federal

Cobranga inteligente *
Registro de atas

Prestagdo de Contas Digital '+

s/CONSULTA

Part. em AG ilimitado
Certificado digital anual
Cobranga
administrativa

Envio de notificages (5)

s/cONSULTA

5/CONSULTA

www.cavalcantidiniz.com.br

crnini alcantidini
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IV ADMINISTRAGAO E ASSESSORIA

A escolha de uma empresa de Administragio rapido e eficaz, e a partir dessas premissas
Condominial para assessorar a gestao, torna-se algar a valorizagdo do setor e do segmento.
cada vez mais essencial em razao das Mossa filesofia se baseia em respeitar
constantes novidades e mudangas em relagéo as relagdes com todos; nossos fornecedores,
as obrigagoes fiscais e operacionais, concorrentes, funcionarios, conddminos

Em 2023 completamos 30 anos e reiteramos e aqueles que colaboram e/ou se relacionam
o firme proposito de integrar os conhecimentos dentro do nosso segmento e com a nossa
técnicos para melhor servir nossos clientes empresa,

através de um trabalho em equipe.
Temos convicgdo da nossa responsabilidade Forte abrago.
social enguanto empresa e prezamos sempre

v ‘
pelo compromisso junto a agueles que C t
ASSESSOTAMOS € SErVimos, 0 V‘»C e ‘ 0 )

Nao abrimos mao de estarmos sempre em busca
de processos e procedimentos atualizados, mais

DESDE 1993

consistentes e voltados para o atendimento www. conceitoadm. net

Constituigao de condominio | Recursos humanos | Cobranga | Administragao | Prestagéo de contas | Sindico operacional

& /conceitoadmistradora conceito@conceitoadm.net 713342-6160| (©198113-3033
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= ENCIA
[NADIMPLENC"
ZERO NO SEU
CONDOMINIO

Consulscirw

GRUPO EMPRESARIAL

SERVICO DE CONTABILIDADE E
ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

ASSESSORIA CONTABIL
COBRANCA

IMPLANTACAO DE CONDOMINIO
GESTAOD FINANCEIRA
ASSESSORIA AO SiNDICO
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S gpersona

Cestao Condominial

?MMD—# e S |||

Assessoria e
consultoria
condominial.

© (m 991365704 | W (71) 4009-7222

@ atendimentoigpersona.com.br

Empresarial Orlando Gomes
Rua Frederico Simoes, 153
Sis 1006 e 1007, Caminhao das Hrvores

Salvador/Ba

@ www.gpersona.com.br
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Vocé conhece a

A INOVA dispde de equipes experientes e
especializadas para prestmr 0S serwqos
que o -

A melhor escolha para voce
que pretende inovar a gestao
do condominio e garantir uma
sindicatura eficiente.

Inova

713384-6395 | 7199137-2969

comercial@inovacondominio.combr | www.inovacondominio.com.br
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_ QUERUM
CONDOMINIO EFICIENTE?

A LIDERANCA

ORGANIZA PARA VOCE

e (Gestao Administrativa A Lideranca atua na drea

Y Sindicn Prnﬁssiunal de ﬂd“liﬂistrﬂ[;ﬁl] de condominios,
o sindico profissional e terceirizagao

e Gestao de Recursos Humanos de méo de obra e tem como
= 2t : - compromisso oferecer um servico

e Gestdo Contabil e Financeira sersonalzado do qualdade

e Terceirizacao de Mao de Obra

— ~ Contamos com profissionais
- SU[I.IEI'"H'.ISHO de MEH.UFEI'I(;DBS qualificados e com uma estrutura que
e Aplicativo Condominial permite dar todo smltyrteecﬂnfom
e Balancete Virtual 24 Hs Dia 208 n0ssos clentes

™(71) 30129295/ 99943-0099 © diretoria@liderancaimoveis.adm.br

& www.liderancaimoveis.adm.br
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PERFORMANCE

administracdo de condominios

Administracao Compieta para Gondominios
Gestdo completa, transparente e personalizada para o seu condominio

Na Performance, oferecemos solucdes sob medida para a administracdo do seu condominio, unindo:

Tecnologia | Equipe Capacitada | Experiéncia | Atendimento Humanizado

Nosso compromisso € com a eficiéncia na gestao, a valorizagao do patrimnio e a
tranquilidade dos moradores.cao do patrimdnio e a tranquilidade para todos os envolvidos.

NOSSOS DIFERENCIAIS:

v Gestao financeira e administrativa eficiente

v Atendimento ao condémino com agilidade e empatia
¥ Transparéncia total com acesso digital as informacoes
¥ Suporte completo ao sindico e ao corpo diretivo

Cidades de atuacao da Performance
Salvador, Lauro de Freitas, Feira de Santana, Camacari, Mata de Sao Joao, Vera Cruz, Itaberba e Santo Amaro

Transforme a gestao
do seu condominio
com quem entende

do assunto.

 (75) 99258-4444 & (71) 3500-0509 | (75) 3022-2444 © contato@performance.adm.br
@® home.performance.admbr @ Rua Dr. Sabino Silva, 980, Ponto Central - Feira de Santana-BA
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MAIS

ASSEFFORA CONTABIL E CONDOMINIAL

Todo sabado,

= Administragie e Contabilidade para Condominio i ao vivo no Youtube,
= Gestao de Recursos Humanos R as 10h
« Sindico Profissional |
* Cobranca WhatsApp: 71 99169-1584

« Auditoria em Condeminic

Contatos:

Selma Carvalho: (71)28802-7894
Mercés Mala: (71)99837-0823
mais @maiscont.com.br

www.maiscont.com.br

7 ADMINISTRAGAO E ASSESSORIA

PLENA

Conaulloria o Gestido Condominiml

GESTAO FINANCEIRA
GESTAO PESSOAL
GESTAO PREDIAL

O SINDICO E VOCE, O TRABALHO E NOSSO.

Av. Santa Luzia, 1.136 - Edf. Horto Empresarial, sala 106 - Horto Florestal - Cep: 40.295-050
Tel.: 71 3276-5100 / 3019-4353 | 71 98505-1555 - raimundo@plenacondominial.com.br

Versao digital offline 5 > scadioge
da revista Cadé o Sindico W=\ \\s 7 Slndlco

Infarmigio ¢ contrude pars 1w gritho

na palma de sua mao

E] Jcadeosindico SOLICITE O PDF DA ULTIMA EDICAD @ 71 9169-1584
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" il A PHL Service, € uma empresa com mais de 40 anos
p H L de experiéncia, voltada para oferecer aos seus clientes a
. B melhor e mais completa prestacao de servicos no que se
e refere a produtividade e a busca constante de qualidade.
A PHL Service presta servigos nas mais diferentes areas.
» Limpeza Industrial » Seguranca
» Limpeza e Manutencéo Predial; » Recrutamento
» Jardinagem; e Selecao
» Portaria e Vigilancia;
» Administracao de Condominios; ;
(Acessdria contabil e Financeira / Implantagao
de condominio / Cobranga Especializada
Supervisdo / Recursos humanos / Assessoria " \
Administrativa e Operacional / Condominio i
online / Administragao de pessoal e .4 i N
trabalhista / Sindico Profissional) ' o s’ p
>
Estas sdo algumas
razoes que levaram a
PHL Service conquistar
a confianca e
preferéncia das
grandes, médias e
pequenas empresas
baianas.
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Gontabilidade Gondominial

Gobranga - Pessoal  Fiscal

Financeiro - Treinamento
Auditoria Gontabil

1 3230-0107
1 3232-1382
11 39363-0333

E-mail: condominios.principios@gmailcom  www.principioscontabilidade.com.br
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V7 AGUA - ECONOMIA
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W InRREM —
vv'\:ﬁr (E.? =) (2 —
- ‘Uig_cl\_rias_ @'__l UDUD
com Hizacao
de geofone J;gita! :‘i‘an:‘nig:ﬁr:tf;:it:s dE ?;Iigstggio
REALIZAMOS REPAROS EM:
e Torneiras » Caixas acopladas e Vélvulas de descargas
' eRegistros de gavetas e de pressao, substituicdo de registros

e conexoes

[V AGUA - ECONOMIA

ECONOMIA ()
TEMOS A Sﬂl.uqiﬂ PARA .
REDUZIR A CONTA DE AGUA
DO SEU CONDOMINIO! ey
g g consultoria gratuita

(®)(n) 99270-3879

EM MEDIA DE
REDUCAO

25% | Lo
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V7 AGUA - ECONOMIA

Sistema de Por que utilizar o

‘ t to?
TEIeWEtrla pu ru mn':dlar:::::an n Evitar desperdicia
Monitoramento de e | T s
Reservatorios = —

(B qedmperacese (5] S ision

WaterPlus

DT O AL O [ SRRV 1 0

Achou interessante?
Solicite um orgamento Sem Compromisso!

27 SEB0L 4278 £ luizrostecnologio@gmail.com

7 ANTENAS

Veja no titulo cadeosindico
SEG. ELETRONICA .com.br

Todo sabado,
ao vivo no Youtube,
as 10h

WhatsApp: 71 99169-1584

Venda: @ (71) 99131-8525 - Fale cunoscr:':-
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7 AR CONDICIONADO / CAIXA DE ALUMINIO

A SOIUQ&O segu L Caixas de ar-condicionado produzidas
e mOderna para em aluminio com pintura eletrostatica

e design exclusivo. Compativeis com

fachadas diversos modelos de condensadoras,

ideais para valorizagao de fachadas.

Projetadas sob
medida, com foco
em resisténcia,

seguranca e
estética.

36 a Acco Calxas
fornece elemantos
de fixacao da Fischer,
inddstria Alema
referéncia mundial
de tecnologia em
fixagao,

Garantia de 5 anos

Compativel com varios
medelos de ar-condicionado
orgaos tecnicos intemacionais
& nacionais.

Reducao de ruidos &

protecao para a fachada
Estética superior com

design funcional

mitgrﬁnas[m‘én] = Cond. Veredas da Graca

©00000

SOLICITE UM ORCAMENTO!

(71) 92001-4387 O cco

(71) 3512-7474 | contato@accocaixas.com.br CAIXAS
(81) 3048-8940 | vendasO2@accocaixas.com.br

. {@accocaixas
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7 AR CONDICIONADO — MANUTENGAO - VENDA E INSTALAGAO
\ A\
L Y B g il
(@)
‘t;\.,/ﬁ?' qualidade I3 no alto
NOVUS REFRIGERACAO Assisténcia Técnica Autorizada
Maquinas de Gelo 4 dicas para evitar —i -
Amelhor solugéo em produgéo danos & sua maquina:
i TN Troca do filtro com J

a frequéncia recomendada
ey

A pressdo da agua pode danificar
9 sua rrdmln:%qua atento!
Deixar a maquina em ambientes
arejados. Lugares quentes fara
com que sua maquina perca producao

Agua de verdade: pura, cristalina
¢ com qualidade 14 no afto. E Everest!

O Refil Original Everest foi desenvolvido
para reter as impurezas contidas na agua
potavel, reter particulas e reduzir a
concentragao de cloro.

Te cn o Vendas, projetos, instalagao e manutencéo
em sistemas de Ar Condicionados
FAZ O CLIMA PARA VOCE
1‘| ELGIN 'j ?.'i\é.

Assisténcia Técnica Autorizada WGWREE E LGI N Springer @i dea

AR CONDICIONADD

L 71 3316-7900 / 11 3316-6823 (© 98628-7681 / 98660-6294

- L
|
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IV ASFALTO - CONDOMINIOS — EMPRESAS

Reparo permanente,

rapido e facil para

seu condominio.

Esqueca maquinas
pesadas: € abrir,

aplicar e pronto.

© Tel.: (71) 3565-9020 © (71) 99902-9020

@ @ecopavasfalto &} ecopavasfalto.com.br

Q Rua Joaquim Ferreira, n°11, galpéo 1, Jardim das Margaridas, Salvador/BA
CEP: 41.502-200
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ARMARIO INTELIGENTE: ENTREGAS RAPIDAS E SEGURAS

Acabe com o caos

dasentregasno seu
condominio

Entregas automaticas, sem f
contato e disponiveis 24h.
Organizacado imediata e zero espera

do jeito que o morador quer!

Peca umademonstragéo §
e veja na pratica.

\. (71)98713-3887

AUDITORIA PREVENTIVA

Saiba como prevenir acidentes em elevadores,
piscinas, incendios e vazamentos de gas, alem de
reduzir custos e valorizar o seu imavel,

CRUPO LORDELD
Solicite um diagnostico da Unica empresa de '
Auditoria do Brasil, que recomenda medidas

preventivas que protege:
(@

o Condominio o CPF do Sindico os Moradores

Auditoria Condominial Mensal, atuando desde 2004
preventivamente; muito além da parte financeira do condominio

w71 3565-5332 / 99617. ‘;30{](9
N www.grupolordelo.com.br
“ controladoria@grupolordelo.com.br
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I AvcB - PROJETOS / LAUDOS / IMPLANTAGAO

."I
-

ENGENHARIAECONSULTORIA

]
SEGURANGA CONTRA INCENDIO

e Elaboracao de projeto de seguranca contra incéndio
e Consultoria em seguranca conira incéndio

_— e Acompanhamento do processo de obtencao do

w L AVCB no Corpo de Bombeiros

D s
)

-

i

ANA PAULA NEVES_.:TQ -' A SUA SEGURANCA
ENGENHEIRA SOCIA PARCERIZZI EEGONTRA INCENDIOS!

_—
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AVCB - PROJETOS / LAUDOS / IMPLANTAGAO

"r

I.U'i‘ 2Sd ESpe ﬂ&[lff:]i&"‘ m. |

| 2
| =

AUTo HeV StOTI AT 0L 0T PO e BOMDEITe

Oferecemos a solucao completa:
Projetos
Execucgao de obras
Laudos Técnicos
Renovacao de AVCB/CLCB
Consultorias
Treinamento de Brigadas

Experiéncia Comprovada

= + 400 clientes

= + IM de m* de area projetada

= +150 projetos aprovados pelo CBMBA
= +150 AVCB/CLCB

= 100% de éxito

Confie em quem é lider de mercado!
Te acompanhamos do inicio ao fim do processo.

'V' A—L%—EQD .alvarncamina.com.br
/ [ AMINA ©7199142-6601

arquitetura e engenharia

Cadé o Sindico * Classificados » 49
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Sindico

IV BOMBAS E MOTORES

<Aquecedores a gas, solar,

- Caldairas Bombas "
s elétric 0s

Todo sabado,
ao vivo
no Youtube,
as 10h
3303-?#96
98188-9112 / © 99933-1814
‘A hidraulica ltda@hotmail.com
7 BOMBAS E MOTORES 7 cAMARA SOLIDARIA
o o 4 Apresentacio: 5
= AT Antonio Castro
DrErwaL | | (ouema | B BN SR
Veja andncio Veja andncio

7 CARTAO CONDOMINIO - BENEFICIOS

M a i S be N efic iOS, Vantagens exc!_u#vus para

sindicos e administradoras

sem CUStO' de condominios.

a solucéo ideal @ Vale-Alimentagdo e
Vale-Refeigdo em
para o seu condominio. i Cten ride

@ seguranca juridica
PAT e CLT

@ Bandeira Visa

@ Aceito em + de 12 milhdes
de estabelecimentos
no Brasil

wns UNE

(71) 9.8182-5882
luiz@agente.caju.com.br
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CARREGADOR VEICULAR ELETRICO

2 elektro

Sempus e Materiais Eletricos

Instalacao de carregador
para veiculo elétrico

Desafios em condominios antigos

AELEKTRO-BA, é especialista em analise, projetos e instalacao
de carregadores para veiculos elétricos. Para garantir que seu
condominio esteja preparado para a nova era da mobilidade elé-
trica, a Elektro-ba, oferece solugdes completas paraainstalacdo  Por isso, € essencial realizar uma avaliacao técnica por um espe-
de carregadores de carros elétricos. Com expertise em infraes-  cialista em engenharia elétrica, que podera determinar se a in-
trutura e equipamentos de recarga, a Elektro cuida de todo o fraestrutura atual do edificio pode suportar a instalacio ou se sdo
processo, desde a avaliagao técnica até a instalacao segura e necessarias adaptacdes. Em alguns casos, pode ser possivel realizar
eficiente dos pontos de carregamento. ajustes na rede elétrica do prédio para acomodar os carregadores.

Néo deixe seu condominio ficar para trés! Saiba mais sobre as  Para garantir que essa transicao ocorra de maneira segura e eficien-
solucdes da Elektro-ba e comece a oferecer o melhor eminfraes-  te, é crucial seguir as regras e legislages vigentes, além de realizar
trutura para veiculos elétricos. as adaptacdes necessdrias, especialmente em edificios mais antigos.

Contato: @ (71) 9 9173-2552 @ wag.matta@gmail.com @ Av. Santos Dumont n° 1883, Edificio

Aero Empresarial, 5° andar, sala 533

CARREGADOR VEICULAR ELETRICO

VALORIZE AINDA MAIS i S
O SEUIMOVEL COM . ELE%:«DMOéFL:DADE
ELETROMOBILIDADE =~ ©"*"0"°0¢ s

ECQNGMIA E EFFCIENCIA l}y'-'

cu
Mais rentabilid:
de ponta ¢

SUSTENTABILIDADE REAL
" Seu condominio - Contribua para a reducdo das emissdes

E'.itvlfl pronto parg essa nova demanda? L = de €0 & valorize 6 seu imavel.
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CARRO ELETRICO

SEU CONDOMINIO PRONTO @
PARA AMOBILIDADE ELETRICA SOLARES

ENGENHARIA

Solucoes completas em conformidade com CREA, ABNT e Corpo de Bombeiros

A Solares Engenharia é especialista em infraestrutura
elétrica para condominios, com projetos seguros e eficientes

Carregadores inteligentes com gestao e rateio de custos
Adequacao de vagas individuais e coletivas
Analise de carga, laudos técnicos e ART
Infraestrutura escalavel e preparada para o futuro

_—

® (71) 984812566 @ @solareseng | @chargewaysalvador @ engenharia@gsolares.com.br

e inteira responsabilidade dos anunciantes
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CHURRASQUEIRA

pistt

STEAK'S HOUSE )88 PROJETOS DE GONSTRUGEO DE

@IWNY S CHURRASQUEIRAS. COIFAS, CHAMINES,

T TPl  ACESSORIOS, FOGOES E FORNOS A LENHA

ACESSORIOS PARA CHURRASCO E TODOS 0S PRODUTOS BONI ALIMENTOS

@ sthchurrasqueiras@hotmail.com
® sth_churrasqueiras 713379-2314 / 98107-5144 / 99162 -0065

COBERTURA DE GARAGENS — CONDOMINIOS

.E Atuamos no mercado desde 1991, tendo em nosso portifalio
n dezenas de obras realizadas, o que faz dessa empresa
e G cs uma referéncia em compromisso, tradicdo qualidade.
COBERTURAS DE GARAGENS
= Design moderno
» Valorizagdo do imovel
« Espaco de abertura de portas para veiculos

CONSTRUCOES E REFORMAS

——— J;_.l:: —

ENERGIA SOLAR

Produza sua FACA SEU ORCAMENTO
propria energia, ® 7198770-9861
reduza sua conta @ (@gcsconstrucoesr
em até 98%. ® gesconstrucoes@outlook.com
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CONDOMINIO — AUTO MERCADO

arwﬂaggm @
Leve O
Armazzem
para o seu
condominio

O MINIMERCADO DO GRUPO MATEUS

O mix mais Confiangado Mais tempo
completo Grupo Mateus com a familia
Produtos mais consumidos Abastecimento com o Com o ARMAZZEM,

da regiao para prateleiras suporte da maior rede de o mercado esta a poucos
sempre cheias, vargjo do Norte e Nordeste. passos da sua porta.

(98) 98403-5969
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CONDOMINIO - AUTO MERCADO

i F

ev %, seu mercado
tecnolégico 24h.

E2Y

talvez vocé seja a pessoa certa l . 100% baiana
. P 4 ..?“
para levar essa inovacao!

“a maior lucratividade
do mercado”

Nndo somos umad fmnquia,

S5O QaQrantTimaos

Modelos de loja em
container ou Indoor

(loja interna)

totalmente personalizados

para cada projeto.

L [0(71) 99936-8094
Entre em contato agora _
=) levvomarket

mesmo e saiba mais! :
+4 levvomarket@gmail.com
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market4u

7 cONDOMINIO - AUTO MERCADO

no seu tempo, do seu jeito

A MAIOR REDE DE MERCADOS
AUTONOMOS DA AMERICA LATINA

JA PENSOU EM TER UM MERCADO EM SEU CONDOMINIO QU
EMPRESA?

SEM CUSTO DESMPLANTRCRO | . L el DI} QIVERSAS FORMAS DE PAGAMENTO

) o~
ABERTO 2uH POR DA ] & _I' il mmarket s L—-;'n—. MK OE PRODUTOS

= SEM DBRAS OU TRANSTORRO ’:-F'——“ (T PORTAL DO SINOICD

¥
i
-

=

COMTRATO SEM AMARRAS

i w n:n.tt k”
| ENTRE

A

J‘“

¥ CONSTRUGOES E REFORMAS

-~ ENGENHARIA LTDA.

Reformas predial, residencial e comercial

« Construcoes e Reformas « Pinturas de Fachadas
* Impermeabilizacoes « Recuperacao Estrutural

« Assentamento de Pastilhas e Ceramicas  Projeto, Decoragao e Design

aspengenhariacomercial@gmail.com aspengenharialtda

71 3365-9272 / 71 98420-2475 / 71 99137-7281
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7 CONSTRUGOES E REFORMAS

' CONSTRUREFORMA
I

ENGENHARIA ESPECIALIZADA g

ENINNFRARY IO aRioe

- Impermeabilizagao iz o

» Recuperacao estrutural e

- Revitalizacéo de fachadas }E\.‘f SR

- Llaudos e vistorias técnicas >\ j)-— 4
- Sistema de combate aincéndio "~

- Reformas e construcao em geral as regioes do nordeste

SOLICITE SEU ORGAMENTO

- Instalacoes elétricas e hidraulcas  piendemos em todas

Executando

@construreforma @ 71 99722-2055 | 71 98195-4971 sonhos com a
maxima qualidade

@ www.construreforma.com.br © contato@construreforma.com.br
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CONSTRUGOES E REFORMAS

GULDEN

ENGENHARIA

Mais de

Construindo tradigao

Quer revitalizar sua fachada?
Laje ou piscina infiltrando?
Nés temos a solugdo!

Nossos servigos

 Pintura de fachadas

- Revitalizagao de fachadas
- Pastilhamentos

- Impermeabilizacao

- Recuperacdo estrutural

- Laudos técnicos

- Inspegao Predial

- Acompanhamento de obras

golden@goldenengenharia.net

© (71) 98830-3468
(71) 3240-7765

www.goldenengenharia.com.br (©) golden_engenharia
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¥ CONSTRUGOES E REFORMAS

QUEH sm.ugm]: D 71 9721-5089
Cnn:lnrn[nln Edf. Profissional Center
Av. AntSnio Carlos Magalhdes, 2501
=

A JAPO possui mals de 10 anos de experiéncia téanica em reformas condomiinials ao lado de sindicos exigentes de
condominios renomados, oferecendo servicos como manutencio predial, revitalizaciio e adequagbes técnicas com
equipe especializada.

Equipe especializada
¢ capacitada

ll.'lllfi histérico de
i manu Eﬂl}aﬂ em altura

(Banedics Maciel)

LE & & &

_ Entre em contato conosco!
A JAFD Consrug et speeasniou =
. il " " rrns - o]
S, seonsicasne Nossa equipe pode te ajudar!
5T b of
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7 CONSTRUGOES E REFORMAS

™ 7 Servigos e Construgdes
"Em cada projeto, a béncao de Deus, em cada conguista, a Sua gliria”

NOSSQS SERVICOS _—
» Construgao civil S

» Reformas em Geral

* Impermeabilizagdo

« Limpeza de obra final

» Recuperacao estrutural

* Revitalizacdo de Fachadas
« Projetos arquitetonicos e instalagoes
= Projeto e execucéo de combate a incéndio

» Instalacoes elétricas, hidraulicas, gas encanado,
ar-condicionado e cameras de seguranca

71992431471 71982316830 \
& contato@fenixconstrucoes.com

| Parcelamos no boleto para condominios

¥ CONSTRUGOES E REFORMAS

Especialistaem Reformase
Construcoes Prediais

Solicite um orgamento gratuito agora!

Nossos Servigos

Construgoes e reformas

Recuperacao estrutural

Revitalizagcao de fachadas

Contatos: Impermeabilizagoes
 (71) 9 9218-6011
; geanRdeEom Gerenciamento de obras
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7 CONSTRUGOES E REFORMAS

| Classificados

V7 MAOS A
’d OBRA ...

ESPECIALISTAS EM:

PASTILHAMENTO
EM FACHADAS E PISCINA

RECUPERAGAO E REFORCO ESTRUTURAL

REVITALIZAGAO E PINTURA DE FACHADA

IMPERMEABILIZACAO DE RUFOS,
S CALHAS E RESERVATORIOS

EMPRESA

Solicite orcamento
71 3389-1537 | (£ 98284-4921

contato@maosaobramanutencao.com.br
€D /mios a obra (@ @maosaobra_

O conteldo dos anuncios sdo de inteira responsabilidade dos anunciantes Cadé o Sindico  Classificados » 61



o Salvador % e
Classificados | +Cidades Sindico

7 CONSTRUGOES E REFORMAS

A Silva Dias Construgdes atua na Bahia ha mais de 20 anos
com foco em solucdes técnicas, seguras e eficientes

para obras de construcao, reforma e manutencao.

Com equipe especializada e atuacdo baseada em normas
técnicas, transparéncia e desempenho.

NDSS0S SERVIGOS

« Construgao Civil

« Reformas e Manutencao Predial
« Sistemas de Impermeabilizacdo
» Recuperagéo Estrutural

« Fachada Predial

& AAARAADN

o el SRS LR

|
|
|
}
I
i
i
-

Ao longo da atuacdo profissional de nossa equipe, destacam-Se:

« Compromisso com Prazo e Acompanhamento técnico full time
» Processos estruturados de gestao, reduzindo custos e
evitando retrabalhos
e Padronizacao de qualidade, garantindo acabamentos
superiores em conformidade total com o projeto
e Satisfacao comprovada dos clientes, reforcada por
transparéncia e suporte continuo
® Acervo técnico de obras registrado no CREA/BA
* Certiddes negativas de débitos e impedimentos em todas as esferas
* Comprovacao de aptidao financeira através de balanco patrimonial e Score

O 7198232-5963 O silvadiassetordeengenharia@gmail.com © contato@silvadias.com.br
© Ed. Hangar Busines, Torre 4, Sala 108, Avenida Paralela
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7 CONSTRUGOES E REFORMAS

| Classificados

Sindico, suas obras sem dores de cabeca!
Efici€ncia, transparéncia e resultado que valoriza o condominio.

FmcEr0

Er'wgeﬁ'r'w:ir'l-::l

Revitalizacao de Fachadas
Construcoes e Reformas
Fiscalizacdo de Obra
Avaliagdo de Imoveis
Impermeabilizacoes
Laudos Técnicos
Reqularizacao
Consultoria

Pericias

(1(71) 9 9204-4555
(1(71) 9 8227-4927
(1(71) 9 8108-8504

contato@tercetoengenharia.com.br
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7 CONSTRUGOES E REFORMAS

(PR

PINTURAS & REFORMAS LTDA.

ESPECIALIZACOES
» Construgao & reformas em geral.
« Manutencao predial & Servico estrutural,
» Revitalizacao em fachadas.
« Revestimento em pastilhas & pisos.
« Construcao e reformas em telhados.
» Pintura predial.
« Servicos em gesso elétrica,
hidraulica e pintura interna.
» Impermeabilizacao com manta aluminio.
« lavagem de reservatdrio em geral.

= vespinturasereformasltda = vesconstruto
« (1) 99717-3599 / (71) 99294-0542 / (1) 99348-0532

| 4 CONSTRUGOES E REFORMAS — COBERTURA DE GARAGENS

Nossos Servicos

« Construcoes Prediais Comerciais » Instalacao Hidraulica e Elétrica;
e Industriais; » Construcdo de Galpoes

» Construcao, Reforma e Comerciais & Industriais;
Impermeabilizacao de Telhados; « Concreto Armado;

» Construcao de Cobertura de Garagem; e Pintura;

» Contencao de Encostas; « Lavagem, limpeza e

« Calculos Estruturais; Rejuntamento de Fachadas;

» Impermeabilizacao Flexivel com » Paisagismo e Jardinagem;
Manta Asfaltica; « Pavimentacéo de Areas.
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7 CONTROLE DE ACESSO

Tisea

Tecnelogia para vocé

| Classificados

Somos especialistas em controle
de acesso integrando
facilidades como acesso facial,
OR Code, tags de acesso e
tecnologias de seguranca
eletronica para empresas

e condominios.

Trabalhamos
com contratos
de manutencao
mensal.

NOSSOS SERVIGOS

* Projetos de
videomonitoramento

* Automacao Condominial
(cancelas, catracas, motores)

* Projetos em Alarme Perimetral e Centrais
de alarme de Incéndio

» Comunicacao Condominial

» Projetos de infraestrutura de rede

» Automacao Residencial

» Portaria Autbnoma

©98148-6234 o contato@allsegtecnologia.com.br

@allsegtecnologia @ allsegtecnologia.com.br
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7 CONTROLE DE PRAGAS
P

SAIBA COMO PROTEGER
A SUA FAMILIA DO

CHAMOU CHEGOU
DE PRAGAS

oy N

Desentupimento
| elimpa fossa
« LIMPEZA INDUSTRIAL COMEHC.'AL.
ERESIDENCIAL
« ESGOTAMENTO, DESENTUPIMENTO

« LAVAGEM DE CAIXA D'AGUA E TANQUE

BARATAS - CUPINS « RATOS « MOSCAS - FORMIGAS
ESCORPIOES « POMBOS - MORCEGOS « ARANHAS - OUTROS

Controle
de pragas

DISQUE PRAGAS ATENDIMENTO 24H:(71) 99161-7272

71 3525-0383 /3525-0350/99112-4035 (©

Apresentacao:

Antonio Castro
e Isabela Castro
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Sindico

7 CUuRSOS / TREINAMENTO SiNDICOS

4 Training Condominial & a parceira
ideal para capacitar todos os
profissionais que fazem parte do

universo condaminial

Oferecemos uma ampla gama de
Cursos, treinamentos e palestras,

tanto onling guanto presencigls

TRAINING

CONDOMINIAI

veltades para sindicos, zeladores, porteiros, membros

do conselho e demais colaboradoreas,

Entreem contato e descubra como podemos ajudar

seucondominio

©7198214-4999 = trainingcondominialégmail.com
 @trainingcondominial <’ www.trainingcondominial.com.br

Sindico
Podcast
D caieosindcoigiol

Todo sabado, ao vivo
: g no Youtube, as 10h
ﬂ
ﬂ.l
A

e

WhatsApp: 71 99169-1584
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7 CURSOS E TREINAMENTO

Ja parou pra pensar que os porteiros de seu
condominio precisam de treinamento?

S0 assim os porteiros podem conhecer os riscos atuais e cuidados

UNO GESTAO CONDOMINIAL :
E TREINAMENTOS permanentes que devem ter, com a seguranca do seu condominio.

A Uno Gestéo Condominial e Treinamentos, oferece
cursos de qualificagdo para PORTEIROS, VIGIAS e ASG, utilizando uma
linguagem préfica e viséo tatica, nos treinamentos que fornece, como:
© TREINAMENTO NO CONTROLE DO ACESSO DE PESSOAS E VEICULOS
@ CONSULTORIA E FORNECIMENTO DO MANUAL DE NORMAS E PROCEDIMENTOS
Esses cursos visam preparar sua equipe de Porteiros, Vigias

e ASG's para agirem adequadamente nos momentos de crise,
ou na falta de comunicacdo com os gestores.

Treinamos sua equipe de Porteiros, vigias e ASG, para Gontato:
melhor proteger seu patriménio. E comum ouvirmos noticias nos @ l"l HBE“E_IEEE
jornais e TVs que relatam assaltos ou acessos ndo autorizados

em condominios, e logo pensamos que foi falha dos Porteiros. Raimundo Edgar

¥ pEcoRrAGAOD

VISITE NOSSD « Cortinas e persianas motorizadas

SHOW ROOM * Papel de parede

+« Grama sintética

+ Toldos

ACEITAMOS TODOS * Pisos vinilicos e emborrachados

0S5 CARTOES DE CREDITOS para academia

Av. Manoel Dias da Silva, 2306 - 1° andar - Pituba Tels: 3347-6022 | §99965-1783

(proximo & Praga Nossa Senhora da Luz) (o) barbosadecoracoes_salvador

O conteldo dos andncios sdo de inteira responsabilidade dos anunciantes Cadé o Sindico  Classificados » 67




Salvador %*

Classificados | + Cidades Sil‘idlco

7 DECORAGAO

Nosso compromisso com a exceléncia, a inovacéo e a personalizagéo
S em cada projeto. Seja na transformacio de ambientes corporativos com pisos
e tapetes personalizados, na manutencao detalhada de campos esportivos ou

Salvador Pis0s madui el et

Servicos Prestados pela nossa empresa:

» Venda e Instalacdo de Grama Sintética &
» Venda e Instalacdo de Pisos Vinflicos e Emborrachados =
« Fabricacdo de Tapetes Personalizados com SuaMarca  §*
« Manutencdo de Campo de Futebol
» Rede de Protecao Residencial, Comercial
* Obras e Reformas em Geral

Todos os nossos produtos
fazemos tanto a venda, como
a instalacao!

Atendemos em todo Estado da Bahia

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO

ENTRE EM CONTATO PARA UM ORGCAMENTO PERSONALIZADO!
O 71 99698-8375 O salvadorpisosba@gmail.com @ salvadorpisos

68 * Cadé o Sindico * Classificados O contetdo dos antncios sdo de inteira responsabilidade dos anunciantes



s catsoge * Salvad°f| "
Sindico +Cidades | Classificados

IV DESENTUPIMENTO - LIMPA FOSSA 7 CONSULTORA DE JOIAS 7 EQUIPAMENTOS PARA COND.

Rastellv | | dllia sourwr

=l I e

CAohia) g

30 dias
Veja no titulo

Veja andncio PRODUTOS DE

na pagina 21 LIMPEZA /VENDA

* LAVAGEM DE TANQUES
* LIMPEZA DE CAIXA DE GORDURA
* LIMPEZA DE FOS5AS

+EOUTROS (71)99161-7227

DESEMTUPIMENTO / LIMPA FOSSA
YSS04 WdWIT / OLNIWIdNLNIS3a R

Empresa solida e legalizada com metodologia
embasada em normas técnicas com énfase
na ABNT, Técnico Responsavel e Seguro

ELEVADORES de Responsabilidade Civil.

SEGURANCA E CREDIBILIDADE
HA QUASE 30 ANOS

www.bs2elevadores.com.br Tel: (71) 3018-8390

Faca parte da versao digital
da revista Cadé o Sindico

@ 4 OPORTUNIDADES AO ANO

® POR UM VALOR REALMENTE ATRATIVO

® COM A MESMA QUALIDADE

® REVISTA DIGITAL NO SITE E EM PDF © 719169-1584 | piria eoicio

O conteldo dos anuncios sdo de inteira responsabilidade dos anunciantes Cadé o Sindico  Classificados » 69




o Salvador # s cottogs
Classificados | +Cidades SlndICO”

¥V ELEVADORES

DIRECTION Venda, Instalacao e

eLEv D ores Manutencdo de Elevadores

Mais de 20 anos
de compromisso com 0

cliente trazendo solucoes
completas para o seu espaco!

NOSSOS SERVICOS

e Manutencao Preventiva: Garantindo a Nossa equipe
operacdo continua e segura dos elevadores.

A disponivel
® Modernizacao de Elevadores: Atualizacao com esta d 1t .e
tecnologias avancadas para maior eficiéncia e seguranca. 24 horas por dia e
e Personalizagao de Servigos: Adaptados as nosso atendimento
necessidades de cada cliente, atendendo todos os tipos & 0 mais rpido.

de elevadores, incluindo marcas como Otis e outras.

CENTRAL DE ATENDIMENTO:

® atendimento@directionelevadorescom @ 71 4042-8600 ® Salvador - Brasil
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' ELEVADORES

SINDICO,

NAO IMPORTA QUAL A
MARCA DO ELEVADOR
DO SEU CONDOMINIO.

Conheca as solugdes
#NOVOTEMPODOALTO

g mm oz o:ozo:o:o:z:iiiii

- AGILIDADE
+ TRANSPAF IENIIIA
+TEIIN[ILI] ; ” 7

- Mais de 30 anos de
- . ' experiéncia e inovagdo
" com solugdes
personalizadas em
elevadores.
Sua jornada de
renovagao comega aqui.

Agende uma visita especializada gratuita e receba
o Kit virtual Sindico de Sorte: 71 99206-7727

BAHIA - SERGIPE - PERNAMBUCO - PIAUI
WWW.DOALTOELEVADORES COM.BR

solugdes em elevadores
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¥ ELEVADORES

Idea av

AD D BE

ELEVANDO

UM ANDAR DE
CADA VEZ!

- Nossos servicos incluem:

O Modernizac&o e Redesign de cabine 9 Laudo técnico fotografico
@ Manutengéo preventiva programada @ Estoque de pegas originais

o Instalag@o e Montagem de elevadores e plataformas

e Ampliagédo do ndmeros de paradas @ Consultoria

® Especializacao em Atlas Schindler e multimarcas.

» Atendimento 24 horas, pronto para resolver qualguer situacao.

» Profissionais qualificados e com prmmendc-s; com a seguranca do seu condominio.

AGENDE UMA VISTORIA GRATUITA

Telefones: (71) 3036 6009 /(71) 99693 2154 (») comercial@ideallevelevadores.com.br Ideallevelevadores.com.br
Edificio Profissional Center | Avenida Antdnio Carlos Magalhdes, 2501, Sala 922 - Brotas - CEP: 40.280-901
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IV ELEVADORES - CONSULTORIA

Consultoria

A INOVA revelao
estado real dos
seus elevadores!

Seus elevadores precisam
sim de consultoria!

» INSPECAO IMPARCIAL DE ELEVADORES
« REDUGCAO DE CUSTOS
» DIVULGAGAO DO REAL ESTADO DE
CONSERVACAO E SEGURANCA
DOS EQUIPAMENTOS

N2

@inova_consultoria_brasil

@% inovaconsultoria.eng.br/v2/

() (71) 3165-5809

(V) (7) 99722-8873 [ (71) 99912-5397
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IV ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA 7 EQUIPAMENTOS PARA COND.

. USEO0SOL
A SEU FAVOR

e gere sua energia

Sindico

==,
L \
maxlimp

P

Veja no titulo
PRODUTOS DE
LIMPEZA / VENDA

L.-u.

______________ Siﬁ'ﬂicowf S,
Pﬂdcast z | 3 Cadé ﬂsmdlcﬂnlgltﬂl

Todo sabado,
ao vivo no Youtube,
as 10h

WhatsApp: 71 99169-1584

ENERGIA SOLAR PARA CONDOMINIOS

Economia e Sustentabilidade

* Projetos personalizados para areas comuns;

« Instalacdo de usinas fotovoltaicas de alta eficiéncia;

* Monitoramento em tempo real da sua geracdo de energia;
* Suporte técnico continuo, sempre que precisar;

» Atendimento as normas ABNT e concessionarias;

* Financiamento facilitado com bancos parceiros: parcelas
que cabem no seu bolso, muitas vezes préximas ao valor

da sua conta de energia atual
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Sindico

IV ENERGIA - DESCONTO DIRETO NA CONTA DE LUZ

Seu condominio pode
reduzir a conta de
luz todos os meses

Economia rapida, sem investimento inicial e sem
necessidade de instalagdo de placas solares.

Varios condominios ja estdo
reduzindo seus custos de
energia com a Origo!

E simples, seguro e sem obras,

exatamente como uma boa
gestdo precisa.

Descubra como economizar
agora de forma rapida e simples!

@ (71) 987133887 )

‘ arcelro
55 os

RHEMA SERVICE
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7 EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIO

A

\ -
v
-

ASSULBA

4
1R

www.assulba.com.br
rua adelmadario pinheiro, 16,
amaralinag, salvador ba

3345 6200 - 99740 6200
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7 EXTINTORES DE INGENDIO

rE #MESTREDA
] [] ] ‘;,

antolin Extintores N oS4
Mestre da Recarga P <

Compromisso com o cliente para garantir a total :
conformidade legal e a exceléncia na execucao do ; ’
servico, materializando a seguranca que vocé merece. -

EXTINTORES DE INCENDIO PRODUTOS SOBRE A SANTOLIN EXTINTORES

» Recarga e manutencan em extintores de * Fomecimento de extintores portdteis e sobre rodas « Registro Ativo no INMETRO
incéndio portdteis e sobre rodas = Fomecimento de: acessorios hidraulicos para rede  « Certificado no Corpo de Bombeiro

» Instalacdo de suportes de hidrante (chave storz, adaptador, esguicho » Registro Ativo no CREA e CFT
= Demarcacao de piso com tinta ou fita regulivel, etc), mangueiras de incéndio = Atestado de Capacidade Técnica
= Instalado de placas * Placas fotoluminescente, suportes e capas = Mais de 5 mil clientes atendidos
* Inspegao técnica para extintores e mangueiras

E ¢ ; ey
MANGUEIRAS DE INCENDID e
= Ensaio hidrostatico em mangueira de incéndio QE mmg
Atendemos em Salvador ﬁ = B
e toda regido metropolitana T @ = = By

« [11) 98622-5381 - @santolinextintores = vendascsantolinextintores.com.br

7 FARDAMENTO

" FARDAMENTO ESCOLAR ~" CAMISAS PARA EVENTOS « BORDADO

+~ FARDAMENTO PROFISSIONAL -~ GOLA CARECA + SUBLIMACAO TOTAL
+* FARDAMENTO OPERACIONAL - GOLAV + SUBLIMACAO PARCIAL
~" FARDAMENTO SOCIAL +~ PP, PV E HELANQUINHA

+" CAMISA GOLA POLO +" SILK SCREEN

|__@l@mudelouniformespersonaiizados g 71 98145-2634 /1 71 98703-4618
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7 FARDAMENTO

Sindico

7 FINANCIAMENTO DE OBRA / CONDOMINIO

SUA NOVA REFERENCIA
EM UNIFORMES PROFISSIONAIS ﬁ

WAL raupa.sm.c-::m.br

SoluQies om Tanks o Umilfoemees OO quaklsd B rpider.

el

I
i
i
=" I
Aw. Ogednica, 3001, Fdl Pier Sul, loja 16, Ondina i
ru.roupal@hotmail.com | 71 9966 1-4020 = I
| | r——" —— m— |
7 FILTRO DE ENTRADA
A MANUTEMCAD }g
DO SEU -
Redlizamos a troco dos

FILTRO
CENTRAL
ESTA EM
DIA?

Com B manutencla em dia
viod Lem sgun mpa para:
.

o

£

(71} 99140-1566 % (71) 3052-6365

mineris e manutencgoo
complata am fitros
centrais do EUROPA,
FILTRAL & antra oulros.

AGENDE AGORA A TROCA !

IV GERADOR — ABASTECIMENTO

Veja anincio
na pagina 13

ANUNCIE

Facebook
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@ Domusbank

Trés estratégias, um mesmo resultado: previsibilidade

lecoitacarta 5 @l Goforacerta =y oruserédite

Artecipe fecetas, élmine 0 Obra aprovada? Dinbeiro Crédito rapide, simples &
Com a Recta Certa. 0 znloeipa o valor das parcelas de Crédi, o condominio fem
condoming recebe 100%  Gene peindoeieniara 209880 A remsas s
da D3 MeNsdS — cbey fando sequranca no g  DUCTAC ara mamuientio,
meSTO com CondEmiNOS  ég cava postie. Modernize  MPdEMZE;0 ou quitagdo de
en avaso, Transforme  com  seguranca, sem P3SSICS Mals que credito
caiva estivel € consirua e valorize, pratica, Agllidade,
previsivel, seguranga e transpanén-
Mais  tranquilidade, cia,

Acesse www.domusbank.com.br
@ veja como cada solugdo fortalece
& gestdo do seu condominio.

FAS ENERSA - FENOS POLUGAO
PARA A BAHIA :. PARA.O MINDO.

- \ N
ENERGFA'DA TRANSICAGSUS' VIEL:
DA BAHIAGAS PARA O NOSSO ESTADO.

f N aaiscis Sk

COMPANMIA DE GAS DA BAHIA  comenren

SAC: 0800 071 9111 www.bahiagas.com.br
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I GAS - MEDIGAO INDIVIDUALIZADA

o< - &

r . -
S ™ .

L B o L B L L] L ] r

L = L] aln L]

N . o
Sem rateios ou Manutencio e
BOI | I pa ra inadimpléncia % vistoria simplificadas

[ =
o S I nd I co Facil processo @ Canais de Atendimento

a——  de adesao = e Autosservigo

Pague apenas 2;’... Assisténcia
o que Consumir + técnica 24 horas

Otimo para
o morador @ Sem taxa @j Fatura Digital e

minima mensal Débito Automatico

Garanta abastecimento seguro e continuo,
com uma equipe de distribuicio especializada
e um consultor exclusivo para te apoiar

Aponte a camera

no dia a dia. do seu celular para
- - - - 0 QR Code e agEﬂdE
Solicite uma visita S

comercial gratuita!

LN
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IMPERMEABILIZAGAO

INFILTRACOES
EM CONCRETO

ELIMINAMOS

SEM QUEBRAR
NADA

Se 0 seu prédio tem
playground descoberto e
garagem subterranea,
certamente tem

infiltracdes em concreto.

A Vetare resolve com
tecnologia nao destrutiva.

Infiltracoes em Concreto:
onde elas mais ocorrem.

@ (71) 4141-6369

V' vetare www.vetare.com.br
®) (71) 98887-6369
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7 GRAMA SINTETICA I INTERNET - BANDA LARGA — CONDOMINIO

S

Salvador Pisos
Brama Sllllﬂlll‘.ﬂ

CONTRATE A MELHOR,
VENHA PARA A ITS BRASIL!

IE ’EKCELENCIA
EM INTERNET
Veja Anuncio no Titulo de Decoracan @ -

IV GERADORES 7 IRRIGAGAD 7 JARDINAGEM
0 0 0
W TERWAL W TERWAL W TERWAL

Veja anuncio Veja anuncio Veja anuncio
na pagina 3 na pagina 3 na pagina 3

| 4 IMPERMEABILIZAGAO - RECUPERAGAO ESTRUTURAL

CONSTRUTORA TEIXEIRA LUZ

IMPERMEABILIZACAO COM INJECAO DE POLIURETANO
RECUPERACAO ESTRUTURAL

« RESERVATORIOS « PILARES .
« PISCINAS «VIGAS A
«LAJECONDOMINIOS  -LAJES ENG® SERGIO LUZ
- POGCO DE ELEVADOR ©7199983-2213

« BARRAGENS @ ctlsergio@gmail.com
. TﬁNE'S ctl-ssa@uol.com.br
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7 INSPECAO PREDIAL

Sindico

Fiscalizacdo e
INnspecdo com quem
domina o assunto!

INSPECAO PREDIAL

Inspecdo das areas comuns para
identificar e mapear as patologias,
orientar as manutengoes e promover
a seguranca do seu condominio,
atendendo inclusive a lei 5907/2001.

| 394,000 m? de érea construida
inspecionada | + 50 laudos

INSPECAO DE FACHADA

Inspeco detalhada e minuciosa

do revestimento externo, com toda
conformidade da documentagdo de
seguranga do trabalho, detectando
infiltracdes e suas causas. Andlise
técnica, ensaios e um laudo completo!

FISCALIZACAO DE OBRAS

Acompanhamento técnico da obra para
garantir qualidade, conformidade com o
projeto e cumprimento das normas.

+200 mil m* de area de fachada fiscalizada l

82 ¢ Cadé o Sindico * Classificados

O

ESFERA

ENGENHARIA INTELIGENTE

Acesse e confira
www.esferainteligencia.com

9 anos atuando no
setor condominial.

Um ciclo completo de
L I 4 - 5
para a vida utilda
sua edificacdo.

NOS SIGA NO INSTAGRAM

E ACOMPANHE A ESFERA

O contetdo dos antncios sdo de inteira responsabilidade dos anunciantes
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TENHA NO SEU CONDOMINIO A
EMPRESA ESPECIALIZADA EM
INSPECOES, VISTORIAS E
FISCALIZACAO DE OBRAS

ENGENHARIA PREDIAL

+ Laudo de Inspegao Predial
+ Laudo de Vistoria de Vizinhanga
= Laudo de Vistoria Cautelar

ENGENHARIA CONSULTIVA E
DIAGNOSTICA

= Vistorias, inspegdes, auditorias e pericias
emn Edificagbes

= Entrega e recebimento de obras

+ Consultoria e solugdes em Engenharia

+ Elaboragao do Manual de Operagao, Uso e
Manutencao

« Inspecao em estruturas, instalagies e
fachadas

COORDENACAOQO E
GERENCIAMENTO DE OBRAS

« Elaboracao de orgamento detalhado

* Publicagio de carta convite para a licitagéo
da obra

+ Assessoria na contratagao de construtora

Com mais de 25 anos de experiéncia
no mercado publico e privado, a
Monte Moryah Engenharia oferece
expertise nas engenharias civil,
elétrica, mecanica, arquitetura e
direito. Nosso compromisso vai além
da entrega de servigos, incluindo
pesquisa, inovacgao, transparéncia,
desenvolvimento, otimizagdo de
processos e rigoroso controle de
gualidade.

Monte Moryah

Fnapenharia = Prajeios

MONTEMORYAH.COM.BR

RUA ARACAJU. 34 - BARRA
(71) 99214-9196
ALEBERTO@MONTEMORYAH.COM.BR

O conteldo dos andncios sdo de inteira responsabilidade dos anunciantes
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7 INSPECAO PREDIAL

ENGENHARIA DIAGNDSTICA

® |nspecao Predial para a satide dos edificios;
@ Engenharia Consultiva e Diagndstica visando
apoiar os condominios;
@ Recebimento de obras, unidades residenciais,
comerciais e condominios em geral;
® Elaboracéo de Plano de Manutencao para
as edificacoes;
@ Pericia em estruturas, piscinas
e outras instalacoes.

=

.
b
R
'

S

-~ iy :
e
Sy A

8

® (71) 99956-3263 @ @inalvarosoares @ inalvaro@gmail.com

&
LA
™ .f/’
J

| 4 INSTITUIGAO FINANCEIRA / CONDOMINIO

&) Domusbank

Divida nao é o fim - com a DomusBank é o comego de uma nova fase.
Com a DomusBank, o passivo vira previsibilidade e o caixa ganha folego

Anlecipe receilas, organize dividas e valorize seu condominio com seguranca juridica. Receita Certa, Reforma Cerla & E "E]
Domus Crédito: trés solugBes para transformar nimeros vermelhos em prograsso real, C =

DomusBank — onde o futuro do seu condominio comega.
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Sindico

#adioge 1.' i
Sindico SN
Podcast z 9 cadé o Sindico Digital

Todo sabado,
ao vivo no Youtube,

AUDIUM A

L Audio e Acistica

IV LAVAGEM DE CAIXA D’AGUA

Disque

7 MARCAS E PATENTES

9000 A A

CHAMNOU CHEGOU

Lavagem de
caixas d’agua

BAHIA CONTROLADORA
DE PRAGAS

Obrigatorio pela :
Vilancia Sanitaria Salvador:

e

v ATIFICADD PELR

» Exame Bacterioldgico da Agua “ﬁ;mm SANITARIA
VIGILANCIA SAMITARIE.

= Exame Fisico Quimico para
estabelecimentos comerciais

www.bahiacontroladoradepragas.com.br .-__;_ﬁ____-'

0800 71 4554
3525-0383 / 3525-0350 / 3525-0356

[E) @umamarcas (B (n)3osz-1342 G} (n)ssarr-ossz
SALVADOR SHOPPING BUSINESS 1057, TORRE EUROPA SALA T4

® 4 OPORTUNIDADES AD ANO

® POR UM VALOR REALMENTE ATRATIVO
® COM A MESMA QUALIDADE _
® REVISTA DIGITAL NO SITE E EM PDF O 719169-1584 ] DA ULTIMA EDICAD
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¥ MANUTENGAO PREDIAL — ELETRICA

2 elektro

Sm'msa Matenais Elétricos

Somos uma empresa de Engenharia elétrica e com mais de 30 anos no
mercado, oferecemos muitas solucbes para seu condominio com muita
técnica, qualidade e o principal, que & o menor custo x Beneficio.

| “Manutengde preventiva & muito mais barata que a parada ndo programada
ENGENHARIA ELETRICA AO SEU DISPOR:

Fazemos projetos, instalamos e emitimos laudo de
medi¢do do SPDA segundo a Norma NBR 5419, e 0 AVCB

« Inspecdes e medicdes das instalacoes elétricas existentes, laudo técnico das
instalacdes elétricas. Obrigatdrio por leis e normas NBR 5410, NBR 5418, NBR
14039 e a nova(2024) NR-10;

o Diagnastico da NR-10. Obrigatdrio Por lei. O servico aponta as néo confor-
midades e indica um plano de acao;

© Prontudrio Elétrico. Obrigatdrio por lei e cobrado por seguradoras para cobrir

sinistros.

Contato: @ (71) 9 9173-2552  © wag.matta@gmail.com

Sindico¢
Podcast g

| 3  Cadé o Sindico Digital

Todo sabado, ao vivo
no Youtube, as 10h

Apresentacao: f
Antonio Castro
e Isabela Castro

WhatsApp: 71 99169-1584
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Sindico

PARA-RAIOS

Grupo

= Vlenda e locacao de radios comunicadores
» Manutencao de radios transceptores
= Servico de SPDA

* Projeto junto Anatel

» Laudo técnico de SPDA junto ao Crea

® 713312-6332 ®7199959-9050 @ wwwisitelco.combr @ Rua Sao Cristovéo, 114

®713312-8698 ®7199965-9499 @ @sitelco_zic Lauro de freitas
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Sindico

PARA-RAIOS

5L

@ Radios comunicadores
venda e locacao

@ SPDA

e Projeto junto Anatel

@ Servico de manutencao e Camera de CFTV
de radios transceptores @ Fechadura Digital

©713365-3639 #7199182-6996 e7199970-2955

@ Qradiotrank @ wwwiradiotrank.combr @ Rua Sdo Cristovao, 136 - Itinga - Lauro de freitas
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¥ PARQUINHO NO CONDOMINIO

PARQUINHOS PERSONALIZADOS DO
JEITO QUE VOCE QUISER!

Construa um legado de alegria e governanca.

Ay T
—-_-_ "N W

lr::J.; 's':.

" Temos Pisos:  Emborrachado . STellaplﬂy

» Modular - Grama sintética PLAYGROUNDS

Yoch escollie: Sul:crta um orcamento agoral

.DdESigﬂ _@j{?‘l) 99213'9(!)4 EIR.M:ILEIRN-
.0s equipamentos () stelaplay@stellaplay.com.br Q T"EEN'.GAS,
.0 orcamento. 2) @stellaplay =
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[ PISCINA - ATACADAO DE CLORO

Entre em contato e faga o seu pedido!

(O (71)99634-8217

7 PISCINAS 7 pisos

BARBOSA Podcast &

DECOCRACOES

Veja anuncio Veja no titulo ——
na pagina 3 DECORACAO |3 Cadé o Sindico Digital

' PISOS EMBORRACHADOS E VINILICOS Tﬂdﬂ Eéhﬂdﬂ'
ao vivo

no Youtube,
as 10h

2t ‘ E i P ; 1
rachad S Ve
R B2 .: _ . Amw”;dm:

Antonio Castro

e Isabela Castro \
Veja Anincio no Titulo de Decoracao WhatsApp: 71 99169-1584
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I PORTARIA REMOTA
S

o H?ﬁ?;;&*"m
-

PORTARIA REMOTA
MAX CONFIAVEL

GESTAO INTELIGENTE, SEGURANGCA GARANTIDA.

Diferenciais para sua gestao:

|¥f Reducio das Despesas Condominais
E’ Rondas Intensivas Diarias

E’ Pronta Resposta Imediata

B Monitoramento 24x7

[vf Tecnologia de Ponta

. (71) 3045-7400 0., AN .
: LEITOR FACIAL E BFDI?-'!E;'I RIFIJ
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7 PizzA DELIVERY

®
s

Somos especialistas em controle
de acesso integrando
facilidades como acesso facial,
OR Code, tags de acesso e
tecnologias de seguranca
eletronica para empresas

e condominios.

Trabalhamos
com contratos
de manutencan
mensal

©98148-6234 o contato@allsegtecnologia.com.br

@ @allsegtecnologia allsegtecnologia.com.br

92 « Cadé o Sindico * Classificados

Sindico

A partir de

R$ 39,90

* Valido para pedidos vig whatsapp

7 PRODUTOS DE LIMPEZA 7 PROJ. E LAUDOS PARA AVCB

Y f“
& || «
ASSULBA PARCERI” 21

Veja no titulo
AVCB - PROJET
LAUDOS/IMPLANT.

7 RADIOCOMUNICAGAO

Veja no titulo
EQUIPAMENTOS
PARA CONDOM.

7 RADIOCOMUNICAGAO

Bpo, % =
dioPoc™| | Sitelcom

Veja no titulo
PARA-RAIOS

Veja no titulo
PARA-RAIOS

| 4 RECUPERAGAO ESTRUTURAL

CONSTRUTORA
CTL TEIXEIRA LUZ

Veja no titulo
IMPERMEABILIZACAO
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IV PRODUTOS DE LIMPEZA - VENDA — TREINAMENTOS

=

|||§ Levamos Satide, Comodidade e Facilidade até Voce!

SOLULIMP  Treinamos sua equipe para uma limpeza mais economica e eficiente. Consulte-nos!

SOLUGOES EM LIMPEZA

o solulimp.br@gmail.com
SOLICITE-NDS DRGAMENTD: | o(71) 9.9687-3608
A ENTREGA E e @solulimp.br

POR NOSSA CONTA! @ www.solulimp.net

[V REFORMAS DE QUADRAS / CONDOMINIO

Todo sabado,
ao vivo

no Youtube,
as 10h

S

Podcast & O
Cadé 5' dico Diaital Salvador Pisos
3 Cadé o Sindico Digita e u“adras/nn"“nmmin

L/

7= EreSuk e ] :
Veja Anincio no Titulo de Decoragao

e . IV SEGURANGCA DO TRAB. / GOND.
Apresentagio: 41

Antonio Castro & .

- LADS

e Isabela Castro r‘ .

\

Veja no titulo
CONTRUCOES E
REFORMAS
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IV SEGURANCA ELETRONICA
.5 %&j

Solugbes versateis e seguras para 0s
mais diversos ambientes condominiais.

CONTRATOS | INSTALAGOES | PROJETOS | LOCACAO
Alto padrao em servigos como:
® Portaria Virtual

® Interfonia em nuvem

* Controle de acesso

* Sistema CFTV

® Automatizadores de portdo

® Seguranga perimetral
® Rede estruturada

@7199124-5072
@ amper.tecnologia

S WWw.a mpersulume&.mm

@ Rua Rodrigues Dorea, 110, Armagéo,
Salvador-Ba

/ — E uma empresa com sdlida referéncia no
y ®
. AMPIJIVISAO mercado, atuando desde 2001 em diversos

TECNOLOGIA  segmentos da tecnologia voltados para:

Seguranga eletrénica, automacgéo e telecomunicagdes, tendo
como diferencial atendimento 24 horas e fornecimento de equipamentos
de back-up para clientes com contrato de manutencao

e

Especiafizado em cabeamento metilico
g (pbco. Executamos projetos de

4| pequeno e grande porie na lecnalogia

g R FTTx, onde, &m uma Onica fibra oplica,

w diversos servigos como Ty aberta, dados,

"qpf mm,ﬁ? CFTV e Tv por assinatura estio disponiveis

Nosso objetivo Rua Pinheiro Viegas, 106 - Brotas - Salvador/Ba

€ a sua seguranca' 71 3357.1515 | 3043-1500 | www.amplavisao.net
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IV SEGURANCA ELETRONICA

Faca seu
orcamento

CAMERA
SOLIDARIA

CANSADO DE VIVER
_INSEGURO?_

Monitore sua rua e tenha acesso as
imagens em seu computador ou celular.

v Seguranga e investimento
compartilhados com vizinhos

v Imagens em tempo real 24h
salvas na nuvem

v’ Compartilhamento
com a policia

v Custo reduzido

V' Integrado ao Projeto
Cdamera Interativa da SSP

® (71) 99256-3000 it camerasolidaria.com @ camera_solidaria

IV SEGURANGA ELETRONICA

A JR Seguranca Eletrinica oferece solugies
completas em seguranca, automacao e
comunicacao, com tecnologia de ponta, equipe
especializada e atendimento personalizado.
* Alarmes de incéndio » lluminagdo de emergéncia
« Cameras de seguranca (CFTV) » Lampadas e refletores LED
® COm acesso remoto COMm Sensores
» Sensores de presenca * Reforma de grades e portdes
= Cercas elétricas e Lanca pra muro (ferro e aluminio)
= Controle de acesso de pedestres * Troca de roldanas e trilhos
e veiculos (biometria, tag, cartao) = Manutencao preventiva e
« Fechaduras inteligente corretiva de todos os sistemas
» Portes automatizados « Interfones
e Antena coletiva « Portaria via celular
» Eletrica residéncial e predial « Sistemas de sinalizacao
Gondigan Especial: Assine o contrate e ganhe condicies
exclusivas em instalagdo e manutencao

« 9 8752-4777 -9 8877-2421 - 9 86379467

Q jsgseguranca@gmail.com
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=BC

Sindico Profissional

SINDICO PROFISSIONAL

/ Consultoria Condominial
/Implantacéo de Condominios
/ Cursos e Treinamentos Profissionais

'SOLICITE UMA PROPOSTA

{© Robson Carvalho {?1}99941-??42 @ ebc.empresabaianadecondominios
© Fernando Aratijo (71) 98509-9248 ampresabaianadamndmmmus@gmaﬂ com

T}mrfn 1’01 eira

om mais de 5 anos de experiéncia, nossa
empresa tem transformado a gestao de ﬁj ) ‘ r)

condominios por meio de solucoes efi-
cientes e transparentes. Oferecemos um con-
trole financeiro robusto, com planos de agao
detalhados tanto na parte financeira quanto
operacional, além de um acompanhamento
completo de obras e reformas. Nossa equipe
é composta por administradores, sindicos pro-
fissionais, gestores de RH e equipe operacional,
garantindo uma gestao integrada e de alta
qualidade. Oferecemos solucdes completas e
integradas para cada fase do processo, garan-
tindo sucesso desde aimplantacao até a gestao
continua do condominio.

®71 991729446  ®@diegopereira_sindicoprof @ 5|nd|cus3ﬁﬂ@nutluuk pt
/ ..
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7 SiNDICO PROFISSIONAL

» Vasta atuacao na administracao de
condominios, com 4 anos de
experiencia de mercado.

» Habilidade de negociagao com
fornecedores, com gestao estratégica
voltada a implantacéo de melhorias, ao
equilibrio dos custos, & qualidade da
prestacao dos servicos e a satisfacan

_....-"1]1 dos conddminos.
il
Giovanina Maria Arcaro 71 39983-8280

IV siNDICO PROFISSIONAL

-

SINDICO PROFISSIONAL
Reglio do Litoral Morte da Bahia

Quinze anos de Administraghio
Condominlial personalizada, .
pautada na qualldade e inovagho
dos servigos voltada para a
valorizagio patrimaonial.

Pa————"
&z

Espocialista om
Gestio Condominial
@ de Imdveis

O conteldo dos anuncios sdo de inteira responsabilidade dos anunciantes
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I SiNDICO PROFISSIONAL

Sindico |
Profissional A.

ey
Descubra as vantagens £
para o seu condominio

Saolicite umo visita
tecnica sem
compromisso. Invista

ng seu patrimanio. @

pipo  Entreem contato
oLveRs () (71) 99295-2573

W site/ CRIAGAO E DESENVOLVIMENTO

Como
Fazemos
Faz
Diferenca

@ site ) Loja Virtual @ Marketing

Conhecs mals

(t) #55 71 9 997194568
WA RGO oo, b
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MENOS POLUICAO
PARA. O MU

MAIS ENERGIA
PARA A BAHIA.

ENERGIA DA TRAN@LEGA@@U TEND
DA BAHIAGAS, PARA 0 NOSSO ESTADO.

Com o Gas Natural abastecendo os setores residencial, comercial, automotivo e industrial,
a Bahiagas ja esta na vanguarda da transicao energética. O GN € um combustivel mais limpo, que
causa menos impacto ao meio ambiente. Mas a Companhia de Gas da Bahia segue
inovando e promovendo novas fontes como o Biometano, produzido a partir de residuos
organicos. E a energia do Gas Natural Renovavel chegando para fazer um futuro mais
sustentavel para a Bahia e para o mundo.

f N BaHIAGAS SAHIR

COMPANHIA DE GAS DA BAHIA  cowme monm masuams som

SAC: 080D 0719111 www.bahiagas.com.br




